Ortliche Bauvorschrift der Stadt Oederan fiir den Ortsteil

Kirchbach

Der Stadtrat von Oederan hat im Einvernehmen mit dem
Ortschaftsrat Kirchbach auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 u. 2 der
Séchs. GemO vom 21.04.1993 in Verbindung wit § 83 der Sachsischen
Bauordnung (SdachsBO) vom 26.07.1994 in seiner Sitzung am
15.08.1996 folgende Satzung als Ortliche Bauvorschrift
beschlossen:

Teil I - Begriindung und Ziel der Satzung

Der Ortsteil\Kirchbach ist ein ausgesprochenes Waldhufendorf,
welches in seiner Art und Weise gut erhalten ist.

Die Details und Bauformen sind, sowohl an Wohnhdausern als auch an
Wirtschaftsgebduden regionaltypisch ausgebildet.

Das typische Ortsbild findet seinen besonderen Ausdruck in der
Uber 1,6 km langen, sehr locker bebauten, zweireihigen Waldhufen-
struktur, die durch Drei- und Vierseith®dfe und straBenbegleitende
kleinere Hauslerhduser gepragt ist.

Ziel der Gestaltung soll die Erhaltung und Weiterfihrung des
typischen Ortsbildes und der dafiir notwendigen Gestaltungselemen-
te sein.

Die Grundlage daftir bildet das beschlossene Ortliche Entwick-
lungskonzept im Rahmen der Dorferneuerung fir Kirchbach.

Die Stadtverwaltung Oederan wird mit Beratungstatigkeit im
Vorfeld von Bau- und sonstiger Gestaltungsplanung nach Maf3gabe
dieser Satzung zur Verfligung stehen.

Teil II - Allgemeine Regelungen

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der inhaltliche Geltungsbereich umfaft alle Gebaude und
baulichen Anlagen des Ortsteiles Kirchbach.

(2) Den raumlichen Geltungsbereich bildet die Ortslage Kirchbach

im Gemeindegebiet der Stadt Oederan,
(gem. Lageplan M 1:10000 als Bestandteil der Satzung).

§ 2 Allgemeine Bestimmungen

(1) Festsetzungen in Bebauungsplanen dlirfen dem Inhalt dieser
Satzung nicht entgegenstehen.



(2) Bestehende Gebdude und bauliche Anlagen haben Bestandsschutz.

(1)

(1)

IIT - Richtlinien zur Gestaltung
§ 3 Baukdrper

Neue Gebdude sowie Um- und Erweiterungsbauten miissen sich in
die historische Umgebung maRstablich einfigen. Die Grdfie, die
First- und Traufhdhe sowie die Dachausbildung sind auf die
benachbarten Gebdude abzustimmen. Als Richtmaf gilt der im
historischen Ortsbild anzutreffende langrechteckige Baukdrper
mit Satteldach.

Flr Neubauten gelten folgende Festlegungen:

- geschlossen wirkende AuRenhaut, ruhige, klare Umrifdlinie,
optisch klar erkennbare Aufenkanten

- im Rahmen der Neubauplanung sollen klare Formen und ruhige
Umrisse ohne grofle Einschnitte flir Balkone, Erker und
Terrassen Uberwiegen

- behutsamer Umgang mit Gebaudevor- und Ruckspringen
(Abstimmung auf den Grundkoérper ist wichtig)

- Kniestdécke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren, senkrecht an der AuRenwand gemessen, 50 cm nicht
tberschreiten.

Fertigteilgebdude dirfen ohne individuelle Standortanpassung
an diese Gestaltungssatzung nicht errichtet werden.

§ 4 Erhaltung der Dachlandschaft

Die urspringliche Dacheindeckung ist das lberwiegend
schiefergedeckte Dach in altdeutscher Deckung, bei einigen
Gebduden auch als Giebel- oder Wandverkleidung im 1. Ober-
geschoff benutzt. Bei Dacherneuerungen und Neubauten sind
kleinformatige sowie dunkle Dachdeckungsmaterialien
(anthrazit,grau, rotbraun, dunkelrot) zu verwenden.

Hell- und mittelrote Dachdeckungen sind untypisch

‘und im Geltungsbereich unzuldssig.

Die Dachlandschaft ist in der gegebenen Einheitlichkeit und
Geschlossenheit von Material, Dachlberstinden und von den
Neigungswinkeln her zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Gebdude grundsdtzlich

mit Satteldachern mit beiderseits gleicher Neigung ab 45 Grad
zu errichten. Andere Dachformen und Dachneigungen kdénnen
zugelassen oder gefordert werden, wenn dies zur Einbindung
des Gebaudes in den Bestand erforderlich ist.
Stellplatzlberdachungen (Schauer) sind davon ausgenommen.



§ 5 Fassadengestaltung

Ortstypische Fassaden mit Uberwiegend symetrischer
Gliederung der Giebel- und Léngsseiten sind auszubilden.
Die Fenster sind nicht zu Fensterbidndern zusammenzufassen.
Bei Neu- und Umbauten ist auf ein ausgewogenes Verhdltnis
von Offnungen und Wandflachen zu achten, indem die Wand-
flachen Uberwiegen.

Historische und landschaftstypische Fassadenverkleidungen
sowie Putze sind zu erhalten bzw. nach dem alten Vorbild
ZU erneuern.

Betroffen sind insbesondere:

- Naturschieferverkleidungen an Obergeschossen,einschliefflich

ihrer Musterung
- Holzschalungen an Obergeschossen
- Kalkputz mit hellem Anstrich

Putze mit Glimmereffekt und gemusterte, modische Putzarten
sind unzulassig.

Die farbliche Gestaltung der Fassaden mufy dem Charakter des

Gebaudes und der Umgebung entsprechen. Es sind helle Farben
(sand- und erdfarbene Té4ne) zu verwenden. Reines Weifs ist
zu vermeiden.

§ 6 Fassadendetails - Fenster

Bei der Gliederung der Fensterfldchen ist auf eine orts-
typische, dem Gebiude angepafdte Teilung, zu achten.

Als Grundtyp ist das hochrechteckige Fenster (Glasfldchen)
zu wahlen.

Jalousien und Rolléden sind in Farbe und Form dem Haus anzu-
passen. Sie sollen blndig mit der Fassade abschliefien.

Glasbausteinfldchen sind fir von &6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbare Auflenwande unzulédssig.
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§ 7 Werbeanlagen

Werbeanlagen, auch genehmigungsfreie Vorhaben, bedirfen im
Geltungsbereich der Satzung grundsdtzlich der Genehmigung.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und nur in
geeigneter GréRe anzubringen. Werbeanlagen dirfen nur bis
zur Bristungshdhe des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Die GrdRe und Gestaltung der Werbung muf3 sich dem Gebaude-
charakter unterordnen.

Fluoreszierende Farben und stark blendende oder flackernde
Beleuchtung sind unzulédssig.

Bauteile und Gestaltungselemente, die dem Gebaude das
typische Geprdge geben, dirfen im Zusammenhang mit der
Werbung nicht verdeckt oder verkleidet werden.

(Weitere Festleqgungen s. S&chsBO § 13 1.d.F. v. 26.07.1994).

GroRflachige Werbetrdger und selbstleuchtende AufRenwerbung
ber 0,5 m sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Gast-
stitten und zentrale von der Gemeinde errichtete Gewerbe-
sammelhinweistafeln.

§ 8 Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

Auch wenn Garagen und Nebengeb&ude nach Wertigkeit und
Zweckbestimmung entsprechend héufiger einfach und
nlichterner gestaltet sind, so ist gerade dieses Zusammen-
wirken wmit der Ubrigen Bebauung von entscheidender Bedeutung
fir das Ortsbild.

Garagen sollen in Material und Farbe und die Dacher gem. § 4
dem Hauptgebidude angepaft werden. Die Dacher sind als Sattel-
dicher mit einer Dachneigung ab 25 Grad zuldssig.

Alle Nebengebdude sollen parallel oder rechtwinklig zum
Hauptgebiude angeordnet werden. Die Ausbildung einer Hof-
gsituation bietet eine geeignete MOglichkeit zur Gewahr-
leistung der vorgenannten Kriterien.

Stellplatziiberdachungen sind in Holzsta&nderbauweise
(Schauer) zu errichten.

§ 9 2zZufahrten und Plétze

Neue Freiflichenbefestigungen und befahrbare Flachen dirfen
nicht mit Asphalt oder Beton vollstdndig versiegelt werden,
auRer, wenn dies technologisch oder verkehrstechnisch
erforderlich ist.

zZuldssig sind wasserdurchlédssige Beldge, wie offenfugige
Pflasterungen, Rasengitterelemente und sandgeschlammte
Schotterdecken.
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Teil IV - Sonstige Regelungen

§ 10 Ausnahmen und Befreiung

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen im Einzelfall
Ausnahmen und Befreiungen nach § 68 der Sé&chsBO von der
Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes im Einvernehmen mit
der Stadt erteilt werden.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig bei der Errichtung, Abbruch,
Anderung oder Unterhaltung von baulichen und sonstigen Anlagen
gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstéRt oder ohne die
erforderlichen Genehmigungen mit der Errichtung, Abbruch und
Anderung baulicher und sonstiger Anlagen beginnt, wird gemaf

§ 81 S&chsBO mit Anderungsauflagen sowie Bufigeld belegt.
Oordnungswidrigkeiten kdénnen mit einer Geldbufe bis zu
100.000,00 DM geahndet werden (BuRgeldkatalog) .

§ 12 Genehmigung
Die vorliegende Satzung wurde mit Bescheid vom 27.01.1997
durch das Regierungsprdsidium Chemnitz genehmigt.

§ 13 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer O6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft.

g

Stadtverwaltung Oederan 07.02.1997
Der Burgermeister




Planzeichnung der Stadt Oederan

Ortliche Bauvorschrift - OT Kirchbach
Réumlicher Geltungsbereich
Diese Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung

,Ortliche Bauvorschrift der Stadt Oederan fiir den OT Kirchbach®
Abgrenzung der Ortslage gem. § 1 (2)

Mafistab 1:10000

@ @® @ Begrenzung des Geltungsbereiches



Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung filr den Freistaat
Sachsen (S&chsGemO) vom 21.04.1993 (Sdchs GVBI. Seite 301) in der
Fassung vom 19.07.1993 (S&chs GVBI. Seite 577):

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter

Verletzung von Verfahren und Formvorschriften der SachsGemO

zustandegekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von

Anfang an gultig zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt
ist,

2. Vorschriften lber die Offentlichkeit der Sitzungen, die
Genehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind,

3. der Blrgermeister dem BeschluR nach § 52 Abs. 2 SachsGemO
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 S&chsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluff beanstandet hat

oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegen-
tiber der Stadt Oederan, Markt 5 in 09569 Oederan unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begrun-
den soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1
SéchsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend
machen.
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/A rasselt Oederan, 07.02.1997

BlUrgermeister




