Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde

Gahlenz

Der Gemeinderat Gahlenz hat auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 u. 2
der Sachs. GemO vom 21.04.1993 in Verbindung mit § 83 der
Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) vom 26.07.1994 in seiner Sitzung
am 08.10.1996 folgende Satzung als Ortliche Bauvorschrift
beschlossen:

Teil I - Begriindung und Ziel der Satzﬁng

Die Gemeinde Gahlenz weist die flir das Erzgebirgsvorland
typischen Bebauungs- und Gestaltungsmerkmale eines Waldhufen-
dorfes auf.

Die Details und Bauformen sind, sowohl an Wohnhdusern als auch an
Wirtschaftsgebduden, regionaltypisch ausgebildet.

Dasg typische Ortsbild findet seinen besonderen Ausdruck in der
Uber 3 km langen locker bebauten Struktur beidseitig des Dorf-
baches und der DorfstraRe, wobei die Drei-und Vierseithdfe die
Ortslage zur Feldflur begrenzen und im Oberdorf ausschlieRlich
vorhanden sind.

Die Wohnhduser flgen sich als straRenbegleitende Bebauung
zwischen den Gemeindewegen landschaftstypisch ein.

Ziel der Gestaltung soll die Erhaltung und Weiterfihrung des
typischen Ortsbildes und der daflir notwendigen Gestaltungsele-
mente sein.

Die Grundlage dafir bildet das beschlossene Ortliche Entwick-
lungskonzept im Rahmen der Dorferneuerung fir Gahlenz.

Die Gemeinde Gahlenz wird mit Beratungstdtigkeit im Vorfeld von
Bau- und sonstiger Gestaltungsplanung nach Mafgabe dieser Satzung
zur Verfligung stehen.

Teil II - Allgemeine Regelungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der inhaltliche Geltungsbereich umfaRt alle Gebdude und
baulichen Anlagen Geémeinde Gahlenz.

(2) Den radumlichen Geltungsbereich bildet die Ortslage in der
Gemarkung Gahlenz,
(gem. Lageplan M 1:10000 als Bestandteil der Satzung).
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§ 2 Allgemeine Bestimmungen

Festsetzungen in Bebauungsplanen diirfen dem Inhalt dieser
Satzung nicht entgegenstehen.

Bestehende Gebdude und bauliche Anlagen haben Bestandsschutz.

IIT - Richtlinien zur Gestaltung
§ 3 Baukorper

Neue Gebidude sowie Um- und Erweiterungsbauten missen sich in
die historische Umgebung mafstablich einfligen. Die Grdéfe, die
First- und Traufhdhe sowie die Dachausbildung sind auf die
benachbarten Gebaude abzustimmen. Als Richtmaff gilt der im
historischen Ortsbild anzutreffende langrechteckige Baukdrper
mit Satteldach.

Flir Neubauten gelten folgende Festlegungen:

- geschlossen wirkende AufRenhaut, ruhige, klare Umriflinie,
optisch klar erkennbare AufRenkanten

- im Rahmen der Neubauplanung sollen klare Formen und ruhige
Umrisse ohne grofie Einschnitte flr Balkone, Erker und
Terrassen Uberwiegen

- behutsamer Umgang mit Gebdudevor- und Rlickspriingen
(Abstimmung auf den Grundkdrper ist wichtig)

- Kniest6cke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren, senkrecht an der AuRenwand gemessen, 50 cm nicht
Uberschreiten.

Fertigteilgebdude dirfen ohne individuelle Standortanpassung
an diese Gestaltungssatzung nicht errichtet werden.

§ 4 Erhaltung der Dachlandschaft

Die urspringliche Dacheindeckung ist das Uberwiegend
schiefergedeckte Dach in altdeutscher Deckung, bei einigen
Gebaduden auch als Giebel- oder Wandverkleidung im 1. Ober-
geschoff benutzt. Bei Dacherneuerungen und Neubauten sind
kleinformatige sowie dunkle Dachdeckungsmaterialien
(anthrazit,grau, rotbraun, dunkelrot) zu verwenden.

Hell- und mittelrote Dachdeckungen sind untypisch

und im Geltungsbereich unzuldssig.

Die Dachlandschaft ist in der gegebenen Einheitlichkeit und
CGeschlossenheit von Material, Dachlberstdnden und von den
Neigungswinkeln her zu erhalten bzw. wiederherzustellen.



Im Geltungsbereich der Satzung sind Gebdude grundsatzlich

mit Sattelddchern mit beiderseits gleicher Neigung ab 45 Grad

zu errichten. Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen
zugelassen oder gefordert werden, wenn dies zur Einbindung
des Gebaudes in den Bestand erforderlich ist.
Stellplatziberdachungen (Schauer) sind davon ausgenommen.

§ 5 Fassadengestaltung

Ortstypische Fassaden mit Uberwiegend symetrischer
Gliederung der Giebel- und Lingsseiten sind auszubilden.
Die Fenster sind nicht zu Fensterbindern zusammenzufassen.
Bei Neu- und Umbauten ist auf ein ausgewogenes Verhdltnis
von Offnungen und Wandfldchen zu achten, indem die Wand-
flachen Uberwiegen.

Historische und landschaftstypische Fassadenverkleidungen
sowie Putze sind zu erhalten bzw. nach dem alten Vorbild
zZU erneuern.

Betroffen sind insbesondere:

- Naturschieferverkleidungen an Obergeschossen,einschlieflich

ihrer Musterung
- Holzschalungen an Obergeschossen
- Kalkputz mit hellem Anstrich

Putze mit Glimmereffekt und gemusterte, modische Putzarten
sind unzuléssig.

Die farbliche Gestaltung der Fassaden muf dem Charakter des

Gebaudes und der Umgebung entsprechen. Es sind helle Farben
(sand- und erdfarbene Téne) zu verwenden. Reines Weifd ist
zu vermeiden.

§ 6 Fassadendetails - Fenster

Bei der Gliederung der Fensterfldchen ist auf eine orts-
typische, dem Gebaude angepafte Teilung, zu achten.

Als Grundtyp ist das hochrechteckige Fenster (Glasflachen
zu wahlen.
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Jalousien und Rolldden sind in Farbe und Form dem Haus anzu-
passen. Sie sollen blindig mit der Fassade abschliefen.

Glasbausteinfldchen sind fiir von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbare AuRenwinde unzuldssig.

§ 7 Werbeanlagen

Werbeanlagen, auch genehmigungsfreie Vorhaben, bedirfen im
Geltungsbereich der Satzung grundsdtzlich der Genehmigung.

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung und nur in
geeigneter GroéfRe anzubringen. Werbeanlagen dirfen nur bis
zur Bristungshdhe des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Die GréRe und Gestaltung der Werbung muf sich dem Gebaude-
charakter unterordnen.

Fluoreszierende Farben und stark blendende oder flackernde
Beleuchtung sind unzuldssig.

Bauteile und Gestaltungselemente, die dem Gebdude das
typische Geprdge geben, diirfen im Zusammenhang mit der
Werbung nicht verdeckt oder verkleidet werden.

(Weitere Festlegungen s. S&chsBO § 13 i.d.F. v. 26.07.1994).

GroRfléchige Werbetriger und selbstleuchtende AuRenwerbung
ber 0,5 m sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen eind Gast-
stdtten und zentrale von der Gemeinde errichtete Gewerbe-
sammelhinweistafeln.

§ 8 Garagen und Stellplétze, Nebenanlagen

Auch wenn Garagen und Nebengebdude nach Wertigkeit und
Zweckbestimmung entsprechend hdufiger einfach und
nlichterner gestaltet sind, so ist gerade dieses Zusammen-
wirken mit der Ubrigen Bebauung von entscheidender Bedeutung
flir das Ortsbild.

Garagen sollen in Material und Farbe und die Dacher gem. § 4
dem Hauptgebdude angepaft werden. Die Dacher sind als Sattel-
dicher mit einer Dachneigung ab 25 Grad zuléssig.

Alle Nebengebdude sollen parallel oder rechtwinklig zum
Hauptgeb&ude angeordnet werden. Die Ausbildung einer Hof-
situation bietet eine geeignete Méglichkeit zur Gewdhr-
leistung der vorgenannten Kriterien.

Stellplatziberdachungen sind in Holzstanderbauweise
(Schauer) zu errichten.
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§ 9 Zufahrten und Plitze

(1) Neue Freifldchenbefestigungen und befahrbare Flachen dirfen
nicht mit Asphalt oder Beton vollsténdig versiegelt werden,
aufer, wenn dies technologisch oder verkehrstechnisch
erforderlich ist.

(2) Zuladssig sind wasserdurchlissige Bel&ge, wie offenfugige
Pflasterungen, Rasengitterelemente und sandgeschlammte
Schotterdecken.

Teil IV - Sonstige Regelungen
§ 10 Ausnahmen und Befreiung

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen im Einzelfall
Ausnahmen und Befreiungen nach § 68 der SachsBO von der
Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes im Einvernehmen mit
der Stadt erteilt werden.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsadtzlich oder fahrldssig beil der Errichtung, Abbruch,
Anderung oder Unterhaltung von baulichen und sonstigen Anlagen
gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft oder ohne die
erforderlichen Genehmigungen mit der Errichtung, Abbruch und
Anderung baulicher und sonstiger Anlagen beginnt, wird gemaf

§ 81 SA&chsBO mit Anderungsauflagen sowie Buflgeld belegt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu
100.000,00 DM geahndet werden (BuRgeldkatalog) .

§ 12 Genehmigung
Die vorliegende Satzung wurde mit Bescheid vom 28.02.1997
(AZ 51-2614.30-97/77-01) durch das Regierungsprésidium Chemnitz
genehmigt.

§ 13 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft.

(2) Sie gilt bis zu ihrer Aufhebung oder Anderung durch den
Gemeinder%;.
)

'fWaftuﬁ'%6;;;;;E 11.03.1997




Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Sachsen (S&chsGemO) vom 21.04.1993 (S4chs. GVBI. Seite 301) in
der Fassung vom 19.07.1993 (Sichs GVBI. Seite 577):

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 S&chsGemO gelten Satzungen, die unter

Verletzung von Verfahren und Formvorschriften der SachsGemO

zustandegekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von

Anfang an gliltig zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt
ist,

2. Vorschriften liber die Offentlichkeit der Sitzungen, die
Genehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind,

3. der Blrgermeister dem Beschluf nach § 52 Abs. 2 SachsGemO
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdérde den Beschlufd beanstandet hat

oder '

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegen-
Uber der Stadt Oederan, Markt 5 in 09569 Oederan unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begrin-
den soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht

worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1

SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend

machen.




