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A

Allgemeine Begrindung
Vorhabensbeschreibung, Erfordernis und Ziele der Planung

Die enerlogo GmbH & Co.KG hat als Projektspezialist im Zusammenschluss mit der
Agrargenossenschaft Memmendorf e.G. die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errichtung mehrerer Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen entlang der Bahnlinie ,Dresden-Werdau“ nordostlich und
sudwestlich des Ortsteils Memmendorf beantragt.

Der Vorhabentrager ist im Besitz der Flachen und finanziell in der Lage, das Vorhaben
und die ErschlieBungsmaflinahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren.

Geplant sind Photovoltaikanlagen, verteilt auf insgesamt 11 Teilflachen, mit einer Ge-
samtleistung von ca. 100 MWp. Dartiber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, den gewonnenen Solarstrom vor Ort zu speichern,
durch ein eigens hierfur errichtetes Umspannwerk in das Hochspannungsnetz einzu-
speisen und mittels Elektrolyse in Wasserstoff umzuwandeln.

Wesentlicher Bestandteil des Nutzungskonzeptes ist dariiber hinaus, dass die fir Frei-
flachen-Photovoltaik vorgesehenen Flachen extensiv und nachhaltig landwirtschatftlich
genutzt werden (,Agrarvertragliche Photovoltaik®). Geplant sind in einem ausgewoge-
nen Verhaltnis Weideflachen (fiir Schafe), Futterwiesen (fir Schafe, Mutterkiihe) sowie
Bluhflachen (fir Artenschutz und Biodiversitat). Die Agrargenossenschatft hat ein gro-
Res Interesse an einer kombinierten Nutzung von Landwirtschaft und Freiflachenphoto-
voltaik. Dies erméglicht der Genossenschaft notwendige Zusatzeinnahmen (durch
Pachteinnahmen und Beteiligung an der Betreibergesellschaft der PV Memmendorf),
um ihre Funktion in der Region als Versorger, Arbeitgeber und Viehhalter weiterhin er-
fullen zu kénnen.

Mit der geplanten agrarvertraglichen Photovoltaiknutzung kann das Ziel von Bund und
Land unterstutzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukunftigen
Energiebereitstellung als Uberragendes o6ffentliches Interesse schnell und massiv aus-
zubauen. Der Handlungsbedarf hat in Anbetracht der Endlichkeit vorhandener Energie-
vorrate als klima- und ressourcenschonende Art der Energiegewinnung in den letzten
Jahren und zuletzt durch die geopolitischen und weltwirtschaftlichen Entwicklungen
stark an Bedeutung gewonnen.

In Verantwortung gegenuber heutigen und kunftigen Generationen mdchte die Stadt
Oederan gemeinsam mit dem Vorhabentrager hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.
In Anbetracht der klimatischen und energetischen Herausforderungen ist dabei eine
doppelte Bodennutzung von Landwirtschaft und Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien nicht nur zuldssig, sondern vielmehr dringend geboten.

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 04.01.2023 wurde zur sofortigen Ver-
besserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
u.a. die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von Autobahnen oder
Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen (dem die Bahnlinie ,Dresden-Werdau*
entspricht) in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern der Privilegierung zuge-
fuhrt (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).

Der Vorhabentrager hat im Einvernehmen mit der Stadt Oederan entschieden, das am
22.06.2022 eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im
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Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB trotz dieser Privilegierungsklausel fortzufuh-
ren und zum Abschluss zu bringen.

Die Planung berucksichtigt die Erfordernisse des Klimaschutzes durch die groRflachige
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Speicherung und
Aufbereitung von Wasserstoff. Durch die erneuerbaren Energien wird der Verwendung
fossiler Energietrager und somit dem Ausstof} von CO?-Emissionen entgegengewirkt.
Es sind keine Auswirkungen erkennbar, die sich negativ auf die Aspekte des Klima-
schutzes auswirken konnten.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Stadt Oederan (Landkreis Mittelsachsen).
Aus naturraumlicher Sicht befindet es sich im Unteren Osterzgebirge.

Der Geltungsbereich Bebauungsplanes weist eine Grdlie von insgesamt knapp 112 ha
auf. Er setzt sich aus insgesamt 11 Teilflachen zusammen.

Folgende Flurstiicke mit Gemarkung (Gmkg.) befinden sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches:

Gemarkung Oederan:
FI.Nrn. 656 (TF), 1177/11 (TF)

Gemarkung Memmendorf:

FI.Nrn. 123/13 (TF), 147/1 (TF), 147/2, 155/a (TF), 156/b (TF), 163/11 (TF), 274/4 (TF),
280 (TF), 292 (TF), 294, 295 (TF), 300 (TF), 302 (TF), 302/a (TF), 309 (TF), 313 (TF),
313/b (TF), 438 (TF), 439 (TF), 440 (TF), 441 (TF), 442 (TF), 444/1 (TF), 445 (TF),
474/a (TF), 475 (TF), 476 (TF)

Gemarkung Frankenstein:

FI.Nrn. 147 (TF), 153 (TF), 153/a, 159 (TF), 161/1 (TF), 166 (TF), 170 (TF), 172 (TF),
173/1 (TF), 173/2, 174 (TF), 179 (TF), 179/a (TF), 188/1 (TF), 195 (TF), 200 (TF)

Ortliche Gegebenheiten

Die 11 Teilflachen erstrecken sich llckig verteilt auf beiden Seiten entlang der Bahnli-

nie ,Dresden-Werdau“ liber eine Gesamtlange von ca. 4 km, und zwar zwischen dem

Siedlungsgebiet der Stadt Oederan im Sudwesten tber die Ortschaft Memmendorf bis
an die Ortschaft Frankenstein im Nordosten.

Die Flachen liegen mit Ausnahme weniger untergeordneter Randzonen alle im 200 m —
Randbereich der Bahnlinie. Diese sorgt flr eine Vorbelastung des Landschaftsraumes
durch technische Infrastruktur, zeitweise Larm und eine Barrierewirkung fir wandernde
Tierarten. Fir eine weitere Vorbelastung des Landschaftsraumes, insbesondere aus
visueller Sicht, sorgt die bestehende 110 kV — Freileitung, die das Stadtgebiet in Sud-
west-Nordost-Ausrichtung quert und dabei die Teilflachen 8-10 quert (siehe nachfol-
gender Lageplan).

Im Nachfolgenden werden die 11 Teilflachen jeweils einzeln hinsichtlich FI.Nrn., Grof3e,
Lage, Nutzung, Topografie und Einsehbarkeit beschrieben.
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110 kV - Freileitung

Teilflache (TF) 1

\/ | /HRA'I\'I'KENSTEIN

Abb. 1: Lageplan mit Verortung der 12 Teilflachen und der Vorbelastungen durch die Bahnlinie und die

FI.Nr. (Gmkg.):
GroRe:
Lage:

Nutzung:
Topografie:

A Bk Y
V ‘
.
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153/a und 161/1 (Frankenstein)
ca. 5,8 ha

sudlich der Ortschaft Frankenstein

im Norden grenzt die Stral3e ,Zum Kalten Feld“ und das daran an-
schlieRende Kleinsiedlungsgebiet, im Nordwesten ein Einzelgehoft
im Aul3enbereich und im Suden die Bahnlinie an

Landwirtschaft (Acker und Grunland).
leichtes Gefélle nach Norden zum Tal des Memmendorfer Baches
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Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 2

FI.Nr. (Gmkg.):
Grolie:
Lage:

Nutzung:
Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 3

FI.Nr. (Gmkg.):

Grofe:
Lage:

Nutzung:

Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 4
FI.Nr. (Gmkg.):
Grole:

Lage:

von der nordlichen Stral3e ,Zum Kalten Feld® sowie zu einem ge-
wissen Grad von den Talhangen im Norden einsehbar; aus Rich-
tung der Siedlungsrander ist die Flache durch Geholzstrukturen
gut abgeschirmt; Richtung Stden, zur Bahnlinie und zur freien
Landschaft durch bahnbegleitende Gehdlzstruktur begrenzte Ein-
sehbarkeit

172 (TF), 173/1 (TF), 173/2, 179/a (TF), 188/1 (TF) (Frankenstein)
ca. 6,4 ha

zwischen einem landwirtschaftlichem Flurweg (in Verlangerung der
Stralde ,Zum Kalten Feld*) und einem im AulRenbereich gelegenen
Einzelgehoft im Norden und der Bahnlinie im Stiden

Landwirtschaft (Acker, Rinderweide, Mahwiese)
leichtes Gefélle nach Norden

von dem nordlichen Flurweg einsehbar; von den ndrdlichen Tal-
hangen durch flachigen Gehdlzbestand im Tal nur gering einseh-
bar; aus Richtung des Einzelgehofts durch Gehdlzstrukturen gut
abgeschirmt; Richtung Suden, zur Bahnlinie und zur freien Land-
schaft durch bahnbegleitende Gehdlzstruktur kaum Einsehbarkei-
ten

147 (TF), 153 (TF), 159 (TF), 166 (TF), 170 (TF), 174 (TF), 179
(TF), 195 (TF) und 200 (TF) (Frankenstein)

ca. 27,5 ha

abseits von Ortschaften

auf der Sidseite der mit Gehdlzen gesdumten Bahnlinie; sowohl
von Osten als auch von Westen durch das bestehende StraRen-
netz erschlossen

Uberwiegend ackerbauliche Nutzung (Teilflache eines grof3en
Schlages), im Osten sind zudem auf kleiner Flache Grunland und
eine Gehdlzstruktur ausgebildet

leichtes Gefalle nach Norden bzw. Nordwesten

von randlichen Straf3en sowie bereichsweise aus der umliegenden
Landschaft von Norden (teils Uber die Geholze der Bahnlinie hin-
weg) sowie Suden einsehbar; bereichsweise Einsehbarkeit zur
Ortschaft Frankenstein; Einsehbarkeit durch Gehdlze entlang
Bahnlinie grundsatzlich eingeschréankt

274/4 (Memmendorf)
ca. 12,9 ha

ostlich der Ortschaft Memmendorf
durch StrafRen im Stiden und Nordwesten erschlossen, im
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Nutzung:

Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 5

FI.Nr. (Gmkg.):

Grofe:
Lage:

Nutzung:

Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 6

FI.Nr. (Gmkg.):
Grolie:
Lage:

Nutzung:
Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 7

Siudosten verlauft die Bahnlinie; im Westen grenzt hinter der
StralRe ein landwirtschaftliches Gehoft im Auf3enbereich an

Landwirtschaft (Acker und Grinland); zwischen Acker und Griin-
land verlauft Graben mit begleitendem Gehdlzstreifen, der im Nor-
den in Weiterkette mindet; im Osten Wald/Feldgeholz (0,5 ha
grof3e Flache aus 90-jahriger Esche, Wald)

leichtes Gefalle nach Norden, Nordwesten und Westen

von randlichen StraRen und dem landwirtschaftlichen Gehoft sowie
zu einem gewissen Grad von den Hanglagen im Norden einseh-
bar; Richtung Stiden, zur Bahnlinie und zur freien Landschaft
durch bahnbegleitende Gehdlzstruktur kaum Einsehbarkeiten

280 (TF), 292 (TF), 294 (TF), 295 (TF), 302 (TF), 309 (TF), 313
(TF), 313/b (TF) (Memmendorf)

ca. 23,9 ha

ostlich der Ortschaft Memmendorf
durch Wege/StralR3en im Stidwesten und Nordosten erschlossen,
im Nordwesten verlauft die Bahnlinie

Landwirtschaft (Uberwiegend Acker, teils Griinland); im ndrdlichen
Bereich zwei flachige Gehdlzbesténde, darunter eine 0,2 ha grol3e
Waldflache aus 70-jahrigen Eschen und Erlen); hier verlaufen zwei
Graben, die an der Bahnlinie zusammenfihren

leichtes Gefalle nach Norden, Nordwesten und Westen

von der randlichen StralRe und Bebauung im Stidwesten ist nur der
westliche Randbereich bis einer Baumhecke einsehbar, dariber
hinaus ist Einsehbarkeit durch Gehdlze entlang Bahnlinie sowie
die zuvor genannten Gehdlze maf3geblich eingeschrankt

300 (TF), 302/a (TF) (Memmendorf)
ca. 2,0 ha

ostlich der Ortschaft Memmendorf

durch querenden Weg auf Privatgrund erschlossen; im Westen
verlauft ,Kirchweg, im Siudosten die Bahnlinie; im Westen befinden
sich hinter ,Kirchweg“ einzelne (Wohn)Hauser und Gehofte im Au-
Renbereich

Landwirtschaft (Acker und Griinland)
leichtes Gefalle nach Westen

von randlicher Stral3e sowie zu einem gewissen Grad von den
Hanglagen im Norden einsehbar; aus Richtung der Siedlungsran-
der ist die Flache durch Geholzstrukturen bereichsweise gut abge-
schirmt; zur Bahnlinie und zur freien Landschaft im Stiden durch
bahnbegleitende Gehdlzstruktur kaum Einsehbarkeiten
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FI.Nr. (Gmkg.): 123/13, 156/b (TF), 163/11 (TF) (Memmendorf)

Grofe: ca. 4,5 ha

Lage: westlich der Ortschaft Memmendorf
Uber Privatweg auf FI.Nr. 163/11 nahezu erschlossen (erganzen-
der Zuwegungsstich erforderlich); im Siidosten an Bahnlinie an-
grenzend; im Westen befinden sich Griinflachen (Bolzplatz) und
einzelne (Wohn)Hauser und Gehofte am Rande der Ortschaft
Memmendorf

Nutzung: Uberwiegend ackerbauliche Nutzung (Teilflache eines grof3en
Schlages), im Osten am Siedlungsrand Grinland

Topografie: leichtes Gefalle nach Norden

Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 8

von der KreisstralRe sowie zu einem gewissen Grad von den
Hanglagen im Norden einsehbar; aus Richtung der Siedlungsran-
der ist die Flache durch Gehdlzstrukturen gut abgeschirmt; zur
Bahnlinie und zur freien Landschaft im Suden durch bahnbeglei-
tende Gehdlzstrukturen kaum Einsehbarkeiten

FI.Nr. (Gmkg.): 147/1 (TF), 147/2, 474/a (TF), 475 (TF), 476 (TF) (Memmendorf)
Grolie: ca. 9,4 ha
Lage: westlich der Ortschaft Memmendorf
erschlossen uber Strale ,Zur Linde” von Norden; auf der Nord-
westseite mit Geholzen gesdumte Bahnlinie, im Nordosten Beginn
des Ortsrandes von Memmendorf; im Stden grenzt Wald an
Nutzung: ackerbauliche Nutzung (Teilfliche eines gro3en Schlages); im Si-
den quert 110 kV-Freileitung die Teilflache
Topografie: leichtes Gefalle nach Norden, Westen und Stdwesten
Einsehbarkeit: Flache ist durch Gehélze an Bahnlinie, angrenzenden Wald im Su-

Teilflache (TF) 9
FI.Nr. (Gmkg.):

Grole:
Lage:

Nutzung:

Topografie:

den und Baumhecke weiter dstlich kaum aus der freien Landschaft
einsehbar, auch aus Richtung der Siedlungsréander ist die Flache
durch Geholzstrukturen gut abgeschirmt

155/a (TF), 438 (TF), 439 (TF), 440 (TF), 441 (TF), 442 (TF),
(Frankenstein)

ca. 8,0 ha

abseits von Ortschaften

auf der Westseite Uber die Kreisstraflte K7770 (,Zum Erbgericht®)
erschlossen; auf der Ostseite mit Geholzen gesaumte Bahnlinie;
im Stden quert 110 kV-Freileitung die Teilflache; im Siaden durch
einen Flurweg mit einem Wohnhaus im Auf3enbereich an Rand
des Bahnkorpers begrenzt (Ubergang zur Teilflache 11); im Nor-
den von Flurweg mit Baumhecke begrenzt

Landwirtschaft (Ackerbau)

leichtes Gefalle nach Sitiden
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Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 10
FI.Nr. (Gmkg.):
Grolie:

Lage:

Nutzung:
Topografie:
Einsehbarkeit:

Teilflache (TF) 11
FI.Nr. (Gmkg.):
Grolie:

Lage:

Nutzung:
Topografie:
Einsehbarkeit:

von randlichen Straf3en, dem Wohnhaus im Auf3enbereich sowie
teils aus der umliegenden Landschaft einsehbar; keine besondere
Fernwirksamkeit aus der freien Landschaft

444/1 (TF), 445 (TF) (Frankenstein); 1177/11 (Oederan)
ca. 11,2 ha

ndrdlich des Hauptortes Oederan

auf der Westseite Uber die Staatsstral3e S 201 bzw. die Kreis-
strale K7770 (,Zum Erbgericht®) erschlossen; auf der Ostseite
Uberwiegend mit Gehoélzen gesaumte Bahnlinie bzw. Bachlauf mit
Uferbegleitgehdlz; im Norden quert 110 kV-Freileitung die Teilfla-
che, dort steht auch eine Gasverdichterstation; im Norden durch
einen Flurweg mit einem Wohnhaus im Auf3enbereich an Rand
des Bahnkorpers begrenzt (Ubergang zur Teilflache 10); bei der
sudlichen Abgrenzung ist die mégliche Ortsumfahrung fir Oederan
bertcksichtigt

Landwirtschaft (Ackerbau)
leichtes Gefalle nach Siden

von randlichen Straf3en, dem Wohnhaus im Aul3enbereich sowie
teils aus der umliegenden Landschaft einsehbar; keine besondere
Fernwirksamkeit aus der freien Landschaft

656 (TF) (Oederan)
ca. 1,6 ha

ndrdlich des Hauptortes Oederan

Uber von der Staatsstral’e S 201 abzweigenden privaten Flurweg

erschlossen (erganzender Zuwegungsstich tber FI.Nr. 656 erfor-

derlich), ebenso lGber Waldweg von Osten unter dem Bahndamm

hindurch; im Westen, Norden und Osten von Gehdlzen gesdumt;

im Nordosten an Bahnlinie angrenzend; bei der stidlichen Abgren-
zung ist die mdgliche Ortsumfahrung fiir Oederan berlcksichtigt

ackerbauliche Nutzung
leichtes Gefalle nach Siden

Flache ist durch die umliegenden Gehdolze gut abgeschirmt; ge-
ringfiigige Einsehbarkeiten bestehen Richtung Stden; Sichtbezie-
hung zu Schloss Augustenburg (jedoch tber 8 km Entfernung) und
nur sehr begrenzte Blickbeziige zur Stadt Oederan

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie die Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der jeweils gulti-

gen Fassung.

Gemal 8§ 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).
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Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafk § 12 BauGB
aufgestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist dabei integrierter Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Zwischen Gemeinde und Vorhabentrager wird
zudem gemal § 12 Abs.1 Satz 1 ein Durchflhrungsvertrag geschlossen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1aund § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umwelt-
schutzes werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan in der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende Malinahmen umge-
setzt.

Landesentwicklungsplan 2013

Folgendes Ziel ist in Bezug auf die Energieversorgung fir die vorliegende Planung von
Relevanz:

Zu Energieversorgung:
Z 5.1.1: Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass

- die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umweltver-
traglich ausgebaut werden kann,

- die einheimische Braunkohle als bedeutendster einheimischer Energietrager zur
sicheren Energieversorgung weiter genutzt werden kann und

- die Energieinfrastruktur unter Bertcksichtigung regionaler Energiepotenziale und -
kreislaufe optimiert wird.

Der Landesentwicklungsbericht 2015 flhrt speziell zur Photovoltaik aus:

Hinsichtlich der Nutzung der Photovoltaik enthélt der LEP 2013 keine Vorgaben fir die
Bauleitplanung. Gemal} dem Landesentwicklungsbericht wirkt das EEG Uber seine
Forderkulisse ausreichend rdumlich steuernd fur raumbedeutsame Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen. Dabei werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Flachen langs von
Autobahnen und Schienenwegen bis zu einer Entfernung von 110 m auf Flachen, die
bereits versiegelt waren bzw. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrli-
cher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung, finanziell gefordert.

Regionalplanung

Die bisherigen Regionalen Planungsverb&nde Chemnitz-Erzgebirge und Siidwestsach-
sen wurden 2008 zu einem neuen Planungsverband fusioniert.

Der Regionalplan Chemnitz Erzgebirge soll durch einen neuen Regionalplan Chemnitz
abgel6st werden. Dieser befindet sich derzeit in Aufstellung. Die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs hat im Sommer 2021 stattgefunden. Derzeit erfolgt die Aus- und Bewer-

tung der Ergebnisse des Auslegungsverfahrens.

Neben den verbindlich festgelegten Zielen der Raumordnung aus dem Regionalplan
Chemnitz Erzgebirge sind fir die Aufstellung der gegenstandlichen Bauleitplane auch
die in Aufstellung befindliche Ziele des Regionalplanes Chemnitz als sonstige
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Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der kommunalen Abwagung mit zu be-
rucksichtigen.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Zur Nutzung von erneuerbaren Energien wird im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
(rechtsgultige Fassung vom 31.07.2008) zur Sonnenenergie folgendes Ziel formuliert:

Z 10.2.2: Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevor-
zugt in Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brach-
gefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen.

Im Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme, insbesondere Grof3projekte > 1MWp
nur aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Natur-
schutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft
nicht entgegenstehen oder hinreichend bericksichtigt werden kénnen.

In den einzelnen Karten zum Regionalplan sind verschiedene Ausweisungen getroffen,
die fur die gegenstandliche Planung von Relevanz sind. Diese werden nachfolgend
aufgefuhrt (jeweils inkl. Begrindung des Regionalplanes (kursiv) und unter Berucksich-
tigung der im Bebauungsplan getroffenen Vorkehrungen und MalRnahmen planerisch
beurteilt.

Karte 2 ,Raumnutzung”

Gemal der Karte 2 ist die Planung von folgenden Ausweisungen betroffen:

- Die Teilflachen 1-6 zwischen Memmendorf und Frankenstein liegen innerhalb ei-
nes Vorbehaltsgebietes flur die Landwirtschaft (siehe nachfolgender Planausschnitt
(gelb gefllliten Flachen), Ausweisung mit Grundsatzcharakter).

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

,Die Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft setzen die Rahmenvorgabe des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen 2003 um, wonach regional bedeutsame Fldchen
fur die landwirtschaftliche Produktion - vorrangig in den auf Karte 8 ,Gebiete mit
speziellem Bodenschutzbedarf* des Landesentwicklungsplanes dargestellten Ge-
bieten mit Bodenwertzahlen (ber 50 - als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft auszuweisen sind. [...] Die (berregional koordinierte Gebietsaus-
wahl ist somit primér auf die Sicherung von Bereichen mit hohem natlirlichem Er-
tragspotenzial ausgerichtet.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Durch die agrarvertragliche Nutzung der PV-Anlagen wird die Planung als verein-
bar mit diesem Grundsatz gesehen. Zudem ist der spatere Riickbau der PV-An-
lage nach abschlieRender Nutzungsaufgabe und die Wiederaufnahme einer land-
wirtschaftlichen Nutzung geregelt.

- Durch die Teilflachen 4 und 5 verlaufen FlieRgewasser 3. Ordnung mit Uferbegleit-
gehodlzen. Diese sind als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen
(siehe nachfolgender Planausschnitt (hellgriin gefillten Flachen), Ausweisung mit
Grundsatzcharakter).

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

,Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft (Arten- und Bio-
topschutz) entsprechen den Rahmenvorgaben des Landesentwicklungsplanes
Sachsen 2003. Demnach sind diese Gebiete ausgehend von der in LEP-
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Erlduterungskarte 7 dargestellten ,,Gebietskulisse fiir die Ausweisung eines 6kolo-
gischen Verbundsystems® und den im LEP-Begriindungstext aufgefiihrten Kriterien
auszuweisen.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Das Gewasser ist samt Ufergehdlz im Bereich der Teilflache 4 als zu erhaltend
festgesetzt und zwischen den Teilflachen 5 und 7 von der Planung nicht nachteilig
berthrt. Vielmehr tragt die Planung durch die vorgesehene extensive Landwirt-
schaft und die neu geschaffenen naturnahen Randstrukturen zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems bei.

- Die Teilflachen 3-5 liegen anteilig im Bereich eines Vorbehaltsgebiets fur die Wald-
mehrung (Wald-Feldwechsel) (siehe nachfolgender Planausschnitt (hellbraune
Umgrenzungslinie), Ausweisung mit Grundsatzcharakter).

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

»In den Bereichen fiir die Waldmehrung sollen, nach értlich vertiefter Priifung und
rdumlicher Konkretisierung (nachfolgende Planungs- bzw. Umsetzungsebenen),
Erstaufforstungen erfolgen. In den Bereichen des Typs ,Wald-Feld-Wechsel” be-
steht die regionale Zielsetzung nicht in einer vollflachigen Aufforstung, sondern in
der Entwicklung einer halboffenen, strukturreichen und an den Landschaftscharak-
ter angepassten Wald-Feld-Wechsellandschaft.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Die waldahnlichen Strukturen innerhalb dieser Teilflachen (biotopkartierte Feldge-
holze) sind allesamt als zu erhaltend festgesetzt. Der Landschaftscharakter wird
durch die PV-Anlage zwar in diesem Bereich Uberpragt, gleichzeitig wird die Erhal-
tung/Entwicklung einer halboffenen, strukturreichen Landschaft durch die grinord-
nerischen MalRnahmen zur Planung aber auch zu einem gewissen Grad unter-
stutzt.

Nachrichtlich dargestellt sind im sidlichen Bereich, sidlich der Teilflachen 11 und

12 eine geplante Staatsstralie als Ortsumfahrung um Oederan sowie eine magli-

chen Streckenbegradigung (VBG des FEV), die die Teilflache 11 quert.

Der Bereich der geplanten Staatsstralle wurde bei der Abgrenzung der Teilflachen
11 und 12 ausgespart. Bzgl. der Streckenbegradigung liegen keine Informationen

VOr.
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Planausschnitt aus der Karte 2 des Regionalplanes mit tiberlagerten Verortung des Plangebietes (magentafarben um-

grenzt)

Karte 3 ,Tourismus und Erholung"“

Gemal der Karte 3 ist die Planung von folgenden Ausweisungen betroffen:

- Die nordlichen Teilflachen 1 und 2 (sudlich der Ortschaft Frankenstein) liegen in-
nerhalb des Erganzungsgebiets ,Striegistaler (Ausweisung mit Grundsatzcharak-
ter). Dieses soll in erster Linie der landschaftsbezogenen Erholung vorbehalten
bleiben. Erforderliche infrastrukturelle Maf3inahmen sollen innerhalb der vorhande-
nen Schwerpunkte und Siedlungen erfolgen.

Die Begriindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

»In den Ergédnzungsgebieten dominiert der Tagestourismus. [...] Diese Gebiete
stellen tiberwiegend rdumliche Erweiterungen der Ferienlandschaft bzw. des Ent-
wicklungsgebietes dar, weisen jedoch diesen gegeniiber eine geringere infrastruk-
turelle Ausstattung auf. Sie dienen deshalb in erster Linie der landschaftsbezoge-
nen, ruhigen Erholung wie Wandern, Radfahren und Reiten. Diesem Charakter
dirfen infrastrukturelle Ergénzungen nicht zuwider laufen, die deshalb mit Aus-
nahme touristischer Wege in erster Linie innerhalb der Siedlungen zu realisieren
sind.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Die angrenzenden Wege werden fir den Tourismus und die landschaftsbezogene
Erholung weiterhin nutzbar sein. Zu dem im Norden verlaufenden Weg wird die
Anlage mit einer geschlossenen Heckenstruktur eingegrunt.
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- Die Teilflachen 10 (anteilig) und 11 nérdlich des Stadtrandes von Oederan liegen
im Entwicklungsgebiet ,Unteres Erzgebirge®, welches sich nérdlich an das Be-
standsgebiet ,Erzgebirge” anschliel3t (Ausweisung mit Grundsatzcharakter). Hier
soll die landschaftliche und kulturrdumliche Vielfalt fur die Ausbildung differenzier-
ter Formen von Tourismus und Erholung genutzt werden. Neben der Sicherung der
Ausflugs- und Naherholungsfunktion soll die Bedeutung des Ubernachtungsgebun-
denen Tourismus gestarkt werden.

Die Begrundung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

s[Das Entwicklungsgebiet Unteres Erzgebirge] ist insgesamt sehr unterschiedlich
strukturiert, woraus sich vielféltige Moéglichkeiten der touristischen Nutzung erge-
ben. Wie im Bestandsgebiet ,Erzgebirge* liberlagern sich auch hier Tages- und
lbernachtungsgebundener Tourismus, wobei der Tagestourismus insgesamt domi-
niert. [...] Eine Vernetzung der vielféltigen Angebote mit denen des Bestandsge-
bietes Erzgebirge und deren weitere Ergdnzung kbnnen sowohl zum mehrtdgigen
Aufenthalt der Géste beitragen als auch die Ausflugs- und Naherholungsfunktion
sichern. Der Erhalt und die qualitative Verbesserung der Tourismusfunktion tragen
zur Ergénzung touristischer Strukturen im Bestandsgebiet ,,Erzgebirge” bei.*

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:
Die geplante PV-Anlage steht den Entwicklungsabsichten nicht entgegen. Zur um-
liegenden, einsehbaren Landschaft werden die PV-Anlagen gut eingegriint.

Planausschnitt aus der Karte 3 des Regionalplanes mit Uberlagerten Verortung des Plangebietes (schwarz umgrenzt)
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Karte 4 ,Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft*

Gemal der Karte 4 ist die Planung von folgenden Ausweisungen betroffen:

- Die Teilflachen 1-9 (Bereich Memmendorf bis Frankenstein) liegen innerhalb eines
regionalen Schwerpunktes der Grundwassersanierung. Fur diese Bereiche sind
solche MalRnahmen zu realisieren, die eine Verbessrung des dkologischen Zu-
standes bewirken und damit das Erreichen des Qualitatszieles der EU-Wasserrah-
menrichtlinie ermoglichen.

Die Begrundung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

,Bei den regionalen Schwerpunkten Grundwassersanierung und dem Sanierungs-
bedarf stehender Gewésser handelt es sich um die Kategorie der Wasserrahmen-
richtlinie, deren Zielerreichung ohne zusétzliche Mal3nahmen als unwahrscheinlich
eingeschétzt wird.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Durch die geplante extensive landwirtschaftliche Nutzung ohne Diingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf einer Gesamtflache von ca. 100 ha (davon
ca. 70 ha innerhalb des Schwerpunktgebietes) kann von positiven Auswirkungen
fur den Grundwasserschutz ausgegangen werden.

- Die Teilflachen 1, 2 sowie anteilig 3 (Bereich um Frankenstein) liegen innerhalb ei-
nes grof¥flachigen Gebietes mit Anhaltspunkten fur schadliche stoffliche Bodenver-
anderungen. In solchen insbesondere durch Schwermetalle belasteten Gebieten
sollen zur Vermeidung von Umweltschaden und zum Schutz der menschlichen
Gesundheit erforderlichenfalls auf den standértlichen Einzelfall bezogene weiter-
gehende Untersuchungen zur genauen Ausdehnung und zum Gefahrdungspoten-
zial der Bodenveranderungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanierungsmali-
nahmen vorgenommen werden.

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

»1---] In Gebieten mit gro3fldchigen stofflichen Bodenbelastungen sollte daher zur
Gefahrenvorsorge, insbesondere zum Schutz der menschlichen Gesundheit und
des Naturhaushaltes, die Festsetzung von Bodenplanungsgebieten angestrebt
werden. Als Vorsorge-, Anpassungs- bzw. Sanierungsmal3nahmen sollen, soweit
das im konkreten Fall erforderlich und sinnvoll ist,

- im Rahmen der Bauleitplanung eine gefédhrdungsmindernde Nutzungsverteilung
angestrebt, d.h. sensible Bodennutzungen, wie Kinderspielplédtze, Sport- und
Kleingartenanlagen in weniger belasteten Bereichen eingeordnet,

- in belasteten Baugebieten VorsorgemalBnahmen, wie Fldchenversiegelung, Bo-
denabdeckung mit bindigem Material, Oberbodenaustausch oder langfristige Bo-
den stabilisierende Begriinung vorgesehen,

- der bei Baumal3nahmen anfallende belastete Bodenaushub minimiert und unter
Berticksichtigung méglicher Nutzungskonflikte maximal innerhalb des Baugebietes
eingesetzt sowie
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Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Die Planung innerhalb der Teilflachen 1-3 dient nicht der Ausweisung von Bauge-
bieten, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen oder mit sensiblen
Bodennutzungen verbunden sind. Bisherige Ackerstandorte werden in Extensiv-
grinland umgewandelt. Insofern wird flr den standdrtlichen Einzelfall kein konkre-
ter Untersuchungsbedarf gesehen. Die Stellungnahme der zustandige Fachbe-
horde wird hierzu eingeholt.

"\
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Planausschnitt aus der Karte 4 des Regionalplanes mit tiberlagerter Verortung des Plangebietes (schwarz umgrenzt)

Karte 5.1 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen — Teil: Na-
turhaushalt*

Gemal der Karte 5.1 ist die Planung von folgenden Ausweisungen betroffen:

- Grole Teile des Plangebietes (mit Ausnahme der Teilflache 4) liegen in Gebieten
mit potenzieller Wassererosionsgefahr mittlerer bzw. hoher bis sehr hoher Intensi-

tat.

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

Durch eine standortangepasste, Boden schonende Bewirtschaftung sollen physi-
kalische Belastungen, wie Verdichtung oder Verschlammung, Erosionsschédden
und Belastungen durch Néhrstoffe und Pflanzenschutzmittel vermieden werden.
[...] ,Raumplanerisch relevant sind wegen der intensiven Wechselbeziehungen mit
der Raumnutzung und Biotopstruktur des Raumes besonders die Fragen des Bo-
denerosionsschutzes. Erosionsschutzmallnahmen dienen regelméfiig, besonders
in potenziellen Hochwasserentstehungsgebieten, zugleich dem vorbeugenden
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Hochwasserschutz. Flir die Region Chemnitz-Erzgebirge hat in erster Linie die
Wassererosion Bedeutung. Auf Karte 5.1 ,,Bereiche der Landschaft mit besonde-
ren Nutzungsanforderungen - Naturhaushalt® sind deshalb Gebiete mit besonderer
potenzieller Erosionsgefahrdung ausgewiesen (Quelle: Sdchsisches Landesamt
fir Umwelt und Geologie).

Zu beachtende (h6herrangige) Naturschutzbelange, die einer Aufforstung gemals
Plansatz 3.3.2 Satz 2 entgegenstehen kénnen, sind z.B. VVorkommen 6kologisch
wertvoller Wiesengesellschaften oder wertvolle Blickbereiche.

Die spezifische Form und das Mal3 der Erosionsanfélligkeit und die fiir den kon-
kreten Standort zweckmé&l3igen MalBnahmen kbnnen planerisch nur im Zuge der
kommunalen Landschaftsplanung oder anderer fachlicher Planungen (z.B. Agrar-
strukturelle Entwicklungsplanung) flachenkonkret und unter Beachtung der jeweili-
gen Nutzungsanforderungen ermittelt werden.

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Durch die grof¥flachige Umwandung von Ackerstandorten in meist leichter Hang-
lage zu Boden mit Dauerbewuchs wird der Erosionsgefahr entgegengewirkt. Be-
lastungen durch Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel wird durch deren Wegfall
entgegengewirkt.

- Das gesamte Plangebiete liegt in einem Gebiet mit geologisch bedingter Grund-
wassergefahrdung.

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

In Karte 5.1 werden gemél3 LEP Z 4.3.1 die ,Gebiete mit hoher geologisch beding-
ter Grundwassergefahrdung® ausgewiesen, die besondere Nutzungsanforderun-
gen und einen erhéhten Grundwasserschutz begriinden. Diese Gebiete besitzen
ein unglinstiges Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. [...] Dabei wer-
den die oberflachennahen Grundwasserleiter ohne wirksame Bedeckung durch
bindige (wasserstauende) Deckschichten im geologischen Sinne a priori als unge-
schiitzt eingestuft. In diesen Bereichen ist das Risiko einer Grundwasserver-
schmutzung gegentiber bedeckten Gebieten hbher und das Schutzpotenzial dem-
entsprechend als ,unglinstig“ zu interpretieren. Eine angepasste Nutzung und Be-
wirtschaftung ist deshalb in diesen Gebieten zu beriicksichtigen.

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Durch die Festsetzungen zur Freiflachengestaltung und -pflege sowie zum Grund-
wasserschutz kénnen die Ziele der Regionalplanung zum Grundwasserschutz
wirksam unterstitzt werden.
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Planausschnitt aus der Karte 5.1 des Regionalplanes mit (iberlagerten Verortung des Plangebietes (schwarz umgrenzt)

Karte 10 ,Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen*

Gemal der Karte 10 liegen die Flachen der Gemarkungen Memmendorf und Franken-
stein (Teilflachen 1-9 voll, 10 anteilig) im Gebiet von Hohlraumverdachtsflachen (hell-
graue Flachen), die Teilflache 2 sowie anteilig die TF 9 und 10 sogar im Bereich von
Hohlraumgebieten (dunkelgraue Flachen), vgl. § 2 SachsHohlrVO.

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

Weite Teile der Region sind historisch geprégt von einer oft liber Jahrhunderte wéhren-
den Bergbautétigkeit. Aus dieser Entwicklung resultieren zahlreiche altbergbaubelas-
tete Gebiete (Bergschadensgebiete). Hinzu kommen unterirdische Hohlrdume nicht-
bergbaulichen Ursprungs (z. B. Bergkeller und Héhlen), unterirdische Hohlrdume berg-
baulicher Tétigkeit jiingerer Zeit, die dem Bundesberggesetz unterliegen sowie Hohl-
raumverdachtsfléchen.

Von einer Vielzahl dieser Gebiete, speziell der, die sich in Bebauungsgebieten bzw. im
unmittelbaren Bereich von &ffentlichen Verkehrswegen befinden, gehen z.T. erhebliche
Gefahrdungen der éffentlichen Ordnung und Sicherheit aus. Entsprechende Schutz-
malnahmen sind deshalb erforderlich.

Die Einholung entsprechender Informationen dient der Planung von Vorsorgemal3nah-

men zur Abwehr von Gefahren.



Stadt Oederan 21
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschliefungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Der Bebauungsplan beinhaltet einen Hinweis zur Vorgehensweise im Hinblick auf die
Planung. Dartiber hinaus wird das Sachsisches Oberbergamt um Stellungnahme gebe-
ten.

e
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Planausschnitt aus der Karte 10 des Regionalplanes mit tiberlagerten Verortung des Plangebietes (schwarz umgrenzt)

Regionalplan Region Chemnitz
(Stand: Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung, Mai 2021).

Fir die Aufstellung der gegenstandlichen Bauleitplane sind erganzend auch die in Auf-
stellung befindliche Ziele des Regionalplanes Chemnitz als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung im Rahmen der kommunalen Abwagung mit zu berucksichtigen.

Zur Nutzung von erneuerbaren Energien wird im Regionalplan zur Sonnenenergie fol-
gendes Ziel formuliert:

Z 3.2.7: Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevor-
zugt in Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brach-
gefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sind
Photovoltaik- Frei-flachenanlagen nur zulassig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schut-
zes der Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend beachtet wer-
den.

In den einzelnen Karten zum in Aufstellung befindlichen Regionalplan sind verschie-
dene Ausweisungen getroffen, die fir die gegenstandliche Planung von Relevanz sind.
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Diese werden nachfolgend aufgefuhrt (jeweils inkl. Begrindung des Regionalplanes
(kursiv) und unter Berucksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Vorkehrungen
und Malknahmen planerisch beurteilt.

Karte 1.1 ,Raumnutzung*

Gemal der Karte 1.1 ist die Planung von folgenden Ausweisungen betroffen:

- Mit Ausnahme der Teilflachen 7, 8 und 11 liegen alle Teilflachen (zumindest antei-
lig) innerhalb eines Vorranggebietes fur die Landwirtschaft (siehe nachfolgender
Planausschnitt (gelb gefullten Flachen)).

Die Begrindung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

,Die Vorgabe der Landesplanung zur Festlegung von mindestens 35 % der Land-
wirtschaftsfléache als Vorranggebiete Landwirtschaft bedeutet flir die Region eine
entsprechende Sicherung von (iber 125.600 ha, bei denen ein ausschlielllicher
Flachennutzungsanspruch der Landwirtschaft festzulegen ist. Hierzu wurden ins-
besondere die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den hbchsten Werten der na-
turlichen Bodenfruchtbarkeit entsprechend den Bewertungsstufen zur Schutzwdir-
digkeit V (sehr hoch) bis Il (mittel) der 5-stufigen Datengrundlage Boden BK 50
(Bodenkarte 1:50 000) im Freistaat Sachsen herangezogen und auf der Raumnut-
zungskarte festgelegt. Diese Fldchen besitzen in der Regel die besten Vorausset-
zungen fiir ackerbauliche Nutzungen und fiir Marktfruchtproduktion, speziell auch
zur nahrdumlichen Versorgung der Bevélkerung im Verdichtungsraum.*

,Die Landwirtschatft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu entwickeln,
dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versorgung
der Bevélkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverdnderungen
bzw. des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt
sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.*

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Bei den Béden handelt es sich gem. Bodenkarte 1:50.000 vorrangig um Béden der
Stufe Il (mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit). Sie liegen somit am unteren Wert
der Bdden, die in die Vorrangkulisse eingeflossen sind. Wesentlicher Bestandteil
des vorgesehenen Nutzungskonzeptes ist neben der Erzeugung erneuerbarer
Energien als Uberragendes o6ffentliche Interesse eine weiterhin erfolgende (exten-
sive und nachhaltige) landwirtschaftliche Nutzung der Freiflachen durch die Agrar-
genossenschaft Memmendorf (Agrarvertragliche Photovoltaik). Geplant sind in ei-
nem ausgewogenen Verhaltnis Weideflachen (fir Schafe), Futterwiesen (fur
Schafe, Mutterkiihe) sowie Bluhflachen (fur Artenschutz und Biodiversitat). Die Ag-
rargenossenschaft hat ein grof3es Interesse an einer kombinierten Nutzung von
Landwirtschaft und Freiflachenphotovoltaik. Dies ermoglicht der Genossenschaft
notwendige Zusatzeinnahmen (durch Pachteinnahmen und Beteiligung an der Be-
treibergesellschaft der PV Memmendorf), um ihre Funktion in der Region als Ver-
sorger, Arbeitgeber und Viehhalter weiterhin erfiillen zu kdnnen (siehe Anlage 5
~otellungnahme/Info der Agrargenossenschaft Memmendorf e.G. zum Projekt®). In
Anbetracht der klimatischen und energetischen Herausforderungen ist dabei eine
doppelte Bodennutzung von Landwirtschaft und Anlagen zur Erzeugung erneuer-
barer Energien nicht nur zuldssig, sondern nach Ansicht der Stadt vielmehr drin-
gend geboten. Aullerdem ist der spatere Rickbau der PV-Anlage nach abschlie-
Render Nutzungsaufgabe und die Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nut-
zung geregelt.

- Kleine Anteile der Teilflachen 3, 4 und 5 sind als Vorbehaltsgebiete fiir Waldmeh-
rung vorgesehen. Gemal Z 2.3.2.2 ist der Waldanteil langfristig durch standort-
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und funktionsgerechte Erstaufforstungen von derzeit 30 % bis auf 32 % der Ge-
samtflache zu erhohen.

Die Begrundung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

Zum Erreichen des Waldmehrungszieles sind vorrangig und méglichst vollstdndig
die auf der Grundlage von Gebietsvorschldgen der Forstbehérden zur Waldmeh-
rungsplanung (Waldmehrungsplanung Sachsen, Kartenstand: 2008 [Revision
2015]) abgewogenen und ausgewiesenen regionalen Vorrang- und Vorbehaltsfla-
chen Waldmehrung in Anspruch zu nehmen, da bei ihrer Flachengrél3e von > 5 ha
neben der guten forstfachlichen Eignung von einem hohen Funktionsgewinn fiir
das regionale Natur- und Landschaftsgefiige auszugehen ist und da bei ihnen der
vorab notwendige Abgleich forstfachlicher, regionalplanerischer und weiterer 6f-
fentlicher Belange bereits erfolgte.

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Im Bereich der Teilflachen 3 und 4 sind die innerhalb des Vorbehaltsgebietes gele-
genen Gehdlzstrukturen als zu erhaltend festgesetzt oder von der Planung ausge-
spart. Erganzende grofiere Aufforstungen sind hingegen, z.B. im Bereich der Teil-
flache 3 nicht geplant, jedoch zahlreiche Heckenstrukturen rund um die geplanten
PV-Anlagen. Die Planung wird mit der zustandigen Forstbehorde abgestimmt.

- In der Teilflache 5 verlauft ein Bachlauf mit Uferbegleitgehdlzen. Der Bereich als
Vorbehaltsgebiet fur Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

Die Begrundung zum Regionalplan fuhrt folgendes hierzu aus:

»In den festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz
und den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes
ist auf eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmalBnahmen die Entwicklung des gro3rdumig tber-
greifenden Biotopverbundes zu unterstiitzen.

Vor allem auf besonders feuchten, trockenen, flachgriindigen, hdngigen, (ber-
schwemmungsgeféhrdeten und sonstigen, durch geringe natiirliche Bodenfrucht-
barkeit oder erschwerende Nutzungsbedingungen gekennzeichneten Béden (Ext-
remstandorte) ist auf eine geringe Nutzungsintensitat und die Entwicklung stand-
orttypischer Biotope hinzuwirken.*”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Das Gewasser samt Ufergehdlz zwischen den Teilflachen 5 und 7 ist von der Pla-
nung nicht nachteilig berihrt. Vielmehr tragt die Planung durch die vorgesehene
extensive Landwirtschaft und die neu geschaffenen naturnahen Randstrukturen
zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems bei.
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Planausschnitt aus der Karte 1.1 des Regionalplanes mit Gberlagerten Verortung des Plangebietes (magentafarben

umgrenzt)

Karte 6 ,Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen*“

Die Ausweisungen der Karte 6 decken sich mit denen im derzeit noch rechtsgultigen
Regionalplan ,Chemnitz-Erzgebirge“ insofern, dass die Teilflache 2 sowie anteilig die
TF 9 und 10 im Bereich von Hohlraumgebieten liegen. Es wird auf die planerische Aus-
einandersetzung mit diesem Belang vorne verwiesen.

Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen®

Gemal der Karte 9 liegt der Planbereich im Gebiet mit besonderer potenzieller Was-
sererosionsgefahrdung des Ackerbodens und im Bereich mit besonderen Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz.

Die Ausweisungen und Darlegungen zu dieser Thematik entsprechen im Wesentlichen
denen im Regionalplan ,Chemnitz-Erzgebirge®“. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen
und die planerische Auseinandersetzung mit diesen Belangen vorne wird verwiesen.

Karte 10 ,Besondere Bodenfunktionen”

Gemal der Karte 10 weisen die Béden im Plangebiet eine besondere Infiltrationsfahig-
keit und Speicherfunktion auf. Den von Wald oder Geholzen bestockten Béden wird be-
reichsweise eine hohe Klimaschutzfunktion beigemessen.
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In der Begrindung wird hierzu folgendes ausgefihrt:

2Wenngleich Boden generell vor Versiegelung, Abgrabung, Erosion, Verdichtung und
stofflicher Belastung geschilitzt werden soll, sind rdumliche Schwerpunkte dort zu set-
zen, wo der Boden besonders gewichtige oder vielféltige Funktionen erflillt.*

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Einzig im Bereich des Sondergebietes SO; (Gesamtflache ca. 1 ha) kann es zu hdhe-
ren Versiegelungsraten kommen (GRZ von 0,8). Innerhalb des Sondergebietes 1 erfol-
gen Versiegelungen im Verhaltnis zur Gesamtgrofie nur in sehr geringem Umfang, da
die Modultische gerammt werden und die Boden weitgehend unversiegelt bleiben. Die
Extensivierung der Bodennutzung/Freiflachenpflege wirkt sich positiv auf die Boden-
funktionen aus.

Karte 11 ,Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft"

GemalR der Karte 11 liegen die Teilflachen 1-3 und anteilig 4 (zwischen Frankenstein
und Memmendorf) in Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fur schadliche stoffli-
che Bodenveranderungen.

Die Begrundung fuhrt hierzu folgendes aus:

»In Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir schadliche stoffliche Bodenverdnde-
rungen, insbesondere durch Schwermetalle und Arsen, sollen zur Vermeidung von Um-
weltschdden und zum Schutz der menschlichen Gesundheit erforderlichenfalls auf den
standértlichen Einzelfall bezogene weitergehende Untersuchungen zur genauen Aus-
dehnung und zum Gefahrdungspotenzial der Bodenverdnderungen sowie Vorsorge-,
Anpassungs- und Sanierungsmalinahmen vorgenommen werden.“

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Die Planung dient nicht der Ausweisung von Baugebieten, die dem dauerhaften Aufent-
halt von Menschen dienen. Insofern wird fiir den standértlichen Einzelfall kein konkre-
ter Untersuchungsbedarf gesehen. Die Stellungnahme der zustandige Fachbehoérde
wird hierzu eingeholt.

Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederméause*

Gemal der Karte 13 liegen Teilflachen des Geltungsbereichs in relevanten Raumen,
bzw. in sehr relevanten Raumen und sehr relevanten und relevanten Multifunktionsrau-
men.

Die Begrundung fuhrt hierzu folgendes aus:
,Die in der Karte 13 festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederméause
sollen in ihrer Funktionsfdhigkeit als Lebensraum fiir Fledermé&use erhalten werden.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Die zum Projekt erstellte artenschutzrechtliche Prifung fihrt zu Fledermausen folgen-
des aus: ,Quartiere von Fledermausarten sind nicht betroffen, da weder Gebaude noch
Baumhohlen auf den Ackerflachen des Untersuchungsgebietes vorhanden sind. Ein
Verlust potenzieller Leitstrukturen ist nicht gegeben.”

Durch die naturnahen Randzonen rund um die Sondergebiete sowie die extensive Frei-
flachenpflege, die sich auch positiv auf Insekten auswirkt, verbessert sich der Lebens-
raum fur Fledermause sowohl im Hinblick auf neue Leitstrukturen als auch auf ein ver-
bessertes Nahrungsangebot.



Stadt Oederan 26
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

Karte 14 ,Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/ Kaltluft-
bahnen®

GemalR der Karte 14 sind die Teilflachen 4-11 Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes
rund um die Stadt Oederan. Eine von Norden auf das Stadtgebiet von Oederan abflie-
Rend Kaltluftbahn wird hingegen allenfalls randlich im Bereich der TF 12 tangiert.

.Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und sied-
lungsrelevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie
ihre klimaodkologische Ausgleichsfunktion erfullen kdnnen. Mal3nahmen, die die
Entstehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermie-
den werden.”

Planerische Auseinandersetzung mit dieser Ausweisung:

Da besonders bedeutsame Kaltluftabflussbahnen nicht unmittelbar bertihrt werden, die
Modultisch aufgestandert errichtet werden und zudem zwischen den einzelnen Modul-
tischreihen ein Abstand von mind. 5 m verbleibt, wird die Planung als vereinbar mit
dem o.g. Ziel gesehen. Die Entstehung und der Abfluss von Kaltluft ist weiterhin zu ei-
nem gewissen Grad moglich.

Gesamtbewertung und Abwagung durch die Gemeinde:

Das geplante Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik® erstreckt sich beidseits ei-
nes Schienenweges. Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 04.01.2023 wurde
zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im
Stadtebaurecht u.a. die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von
Autobahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen (dem die Bahnlinie
,oresden-Werdau“ entspricht) in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern der
Privilegierung zugefuhrt (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). In der Gesetzesbegrindung zur Pri-
vilegierung wird darauf verwiesen, dass die Streifen entlang von Autobahnen und Schie-
nenwegen durch optische und akustische Belastungen vorgepragt sind, so dass PV-An-
lagen dort ohne die Durchfihrung eines Planverfahrens erméglicht werden sollen.

Der Vorhabentrager hat im Einvernehmen mit der Stadt Oederan entschieden, das am
22.06.2022 eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB trotz dieser Privilegierungsklausel, die fir den gréRten Teil der
geplanten Bauflachen greifen wiirde, fortzufihren und zum Abschluss zu bringen.

Gleichzeitig wird dem Ausbau erneuerbarer Energien zwischenzeitlich ein Uberragendes
offentliches Interesse beigemessen. In § 2 des Gesetzes flir den Ausbau erneuerbarer
Energien (EEG 2023) heil’t es:

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen
liegen im (berragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der éffentlichen Sicherheit.
Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutz-
gliterabwégungen eingebracht werden. [...]*

Die Stadt Oederan stellt die Belange und Ziele der Raumordnung und der Regionalpla-
nung, explizit auch das in Aufstellung befindliche Ziel des landwirtschaftlichen Vorrang-
gebietes, ausdricklich in die Abwagung ein.

Im gegenstandlichen, oben ausflhrlich beschriebenen Planungsfall geht fiir die Stadt
Oederan der Ausbau erneuerbaren Energien im Sinne des § 2 EEG 2023 im Rang vor.
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Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Stadt Oederan verfligt tGber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Stand vom
02/2003).

In diesem sind die Teilflachen des Geltungsbereiches tiberwiegend als Flachen fir
Landwirtschaft dargestellt. Einzig die bestehenden Feldgehdlze innerhalb der Teilfla-
chen 4 und 5 sind als Flachen fur Wald dargestellt.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Verortung des aus 11 Teilflachen bestehenden Geltungs-
bereiches

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Uibereinstimmen, ist dieser
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zu andern. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden darin Sonderbauflachen Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik® sowie im Bereich der Feldgehdlze weiterhin Flachen fir
Wald dargestellt. Im Bereich von Wildtierkorridoren wird Griinland/Wiese dargestellt.
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Schutzgebiete des Naturschutzrechts / Wasserwirtschaftlich relevante Ge-
biete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb bestehender Schutzgebiete fur Natur und
Landschaft. Norddstlich der Teilflache 3 bei Frankenstein beginnt das Landschafts-
schutzgebiet ,Oberes Striegis- und Kirchbachtal®. Zu diesem ist das Plangebiet durch
eine eingrunende Hecke abgeschirmt.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb wasserwirtschaftlich relevanter Gebiete wie
Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete.

Gebietskulisse der Sachsischen Photovoltaik-Freiflachenverordnung
(PVFVO)

Die Teilflachen 3 (anteilig), 4, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 (anteilig) befinden sich innerhalb der
benachteiligten Flache i. S. d. Erneuerbare-Energien-Gesetzes i. V. m. der Sachsi-
schen Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO).

4. Begrindung der Standortwahl / Alternativenprifung

Im Stadtgebiet Oederan laufen derzeit drei Bauleitplanungen zu PV-Projekten. Neben
dem gegenstandlichen Projekt handelt es sich dabei um den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Gahlenz" (ca. 67 Hektar/Entwurf vom Januar 2023) und den Bebauungs-
plan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Oberreichenbach (ca. 36 Hektar/Vorentwurf
vom August 2022).

Diese Konzentration von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Stadt Oederan ist der
Stadt bewusst und planerisch sowie stadtebaulich gewlnscht, um den Anteil der Er-
neuerbaren Energien bei der zuklnftigen Energiebereitstellung als tiberragendes 6f-
fentliches Interesse schnell und massiv auszubauen. Der Handlungsbedarf hat in An-
betracht der Endlichkeit vorhandener Energievorrate als klima- und ressourcenscho-
nende Art der Energiegewinnung in den letzten Jahren und zuletzt durch die geopoliti-
schen und weltwirtschaftlichen Entwicklungen stark an Bedeutung gewonnen.

Aus heutiger Sicht wird sich das Potential fur gro3flachige PV-Anlagen auf landwirt-
schaftlicher Nutzflache nach Ansicht der Stadt somit erledigt haben, denn die besseren
Ackerflachen sollen gemal Regionalplanung der Nahrungsmittelproduktion vorbehal-
ten bleiben. Eventuell kann weitere PV bedingt durch die Privilegierungsklausel entlang
der Bahnlinie erfolgen.

Wesentliches Eignungskriterium fur das aus 11 Teilflachen bestehende Plangebiet der
gegenstandlichen Planung ist aus Sicht der Stadt die Lage an der Bahnlinie ,Dresden-
Werdau“. Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 04.01.2023 wurde zur sofor-
tigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadte-
baurecht u.a. die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von Auto-
bahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen (dem die Bahnlinie
,2Doresden-Werdau“ entspricht) in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern der
Privilegierung zugefuhrt (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).

Der Vorhabentrager hat im Einvernehmen mit der Stadt Oederan entschieden, das am
22.06.2022 eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im
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Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB trotz dieser Privilegierungsklausel fortzufuh-
ren und zum Abschluss zu bringen.

Auch die bestehende 110 kV — Freileitung, die das Stadtgebiet in Sidwest-Nordost-
Ausrichtung und dabei konkret auch die Teilflachen 8-10 quert, stellt eine weitere Vor-
belastung des Landschaftsraumes im Stadtgebiet dar, die die Eignung der hiervon be-
troffenen Teilflachen weiter begrindet.

Das Plangebiet befindet sich aullerdem auf3erhalb bestehender Schutzgebiete fir Na-
tur und Landschaft sowie wasserwirtschaftlich relevanter Gebiete wie Uberschwem-
mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete.

Die luckige Verteilung der 11 Teilflachen Uber eine Gesamtlange von ca. 4 km bietet
aus stadtebaulicher Sicht den Vorteil, dass die geplante PV-Anlage von keinem Blick-
punkt aus bezuglich ihrer Dimension von ca. 100 ha als Gesamtes wahrgenommen
wird. Insofern kann dadurch auch zu einem gewissen Grad der Landschaftsschutz ge-
wahrt werden. Durch den Wechsel von PV-Anlage sowie Flachen flr Landwirtschaft
und Wald entstehen zudem (tUber das durch die Bahnlinie bedingte Maf hinaus) keine
grof¥flachigen Barrierewirkungen, die mit einer kompakten Anlage in dieser Gréf3enord-
nung einhergingen. Langere fur PV-Nutzung vorgesehene Abschnitte werden gezielt
durch Wildtierkorridore unterbrochen, die entsprechend gestaltet werden.

Wesentlicher Bestandteil des vorgesehenen Nutzungskonzeptes ist neben der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien als Uberragendes o6ffentliches Interesse auch eine weiter-
hin erfolgende (extensive und nachhaltige) landwirtschaftliche Nutzung der Freiflachen
durch die Agrargenossenschaft Memmendorf (Agrarvertragliche Photovoltaik). Dies er-
mdglicht der Genossenschaft notwendige Zusatzeinnahmen (durch Pachteinnahmen
und Beteiligung an der Betreibergesellschaft der PV Memmendorf), um ihre Funktion in
der Region als Versorger, Arbeitgeber und Viehhalter weiterhin erflllen zu kénnen.
Hierdurch kann die Planung nach Ansicht der Stadt auch den in Aufstellung befindli-
chen Zielen des Regionalplanes Chemnitz zu einem gewissen Grad gerecht werden,
worin ein Grofteil der Uberplanten Flachen als landwirtschaftliches Vorranggebiet aus-
gewiesen werden soll.

Das Nutzungskonzept beriicksichtigt insgesamt gleichermallen energetische, landwirt-
schaftliche und dkologische Belange, die nach Ansicht der Stadt Oederan sowohl in
Anbetracht regionaler als auch globaler Entwicklungen von besonderer Bedeutung
sind. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden zudem durch umfangreiche
Eingrinungsmaflnahmen bertcksichtigt. Fur den Grundwasser- und Bodenschutz wird
sich die Planung in Summe positiv auswirken (Wegfall von Dingung und Pflanzen-
schutzmitteln, verbesserter Erosionsschutz).

Eine Prifung weiterer bzw. alternativer Standorte wird aufgrund der gegebenen Vorbe-
lastung bzw. Steuerungsfunktion durch den vorhandenen Schienenweg und die 110
kV-Freileitung sowie das der Planung zugrunde liegende Nutzungskonzept nicht fir er-
forderlich erachtet. Es sind keine Alternativen bekannt oder verfiigbar, mit denen das
mit der Planung verfolgte Ziel mit geringeren Auswirkungen fur Natur und Landschaft
sowie den Menschen erreicht werden konnte.
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5. Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Stadt ein Son-
dergebiet (SO) gemal’ § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Agrarvertragli-
che Photovoltaik" festgesetzt. Dieses wird aufgrund von Nutzungsaufteilungen und aus
Grunden des Waldschutzes in die Sondergebiete SO4- SO3 aufgeteilt.

In den Sondergebieten SO1und SO sind die baulichen Hauptanlagen in Form fest in-
stallierter, aufgestanderter Photovoltaikanlagen zulassig. In dem Sondergebiet SO+
sind erganzend hierzu Wechselrichter, Transformatorenstationen und Unterstande fur
Weidetiere zulassig, nicht jedoch innerhalb des bebaubaren Schutzstreifens der Ethy-
len-Pipeline (Teilflache 9). Die Photovoltaikanlagen sind in diesem Schutzstreifen nur
mit schwingungsarmen Grindungsmethoden zu verankern. Das Sondergebiet SO: ist
im 30 m-Randbereich zu Waldern ausgewiesen, hier sind somit Technikgebaude (mit
Feuerstatten) ausgeschlossen. Fir die weiterhin erfolgende landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung der Freiflachen innerhalb der Sondergebiete SO+, und SO, werden die Mo-
dultischreihen einen Mindestabstand von mind. 5 m zueinander aufweisen.

Entlang der Kreisstrale K7770 (,Zum Erbgericht“) zwischen Oederan und Memmen-
dorf wird das SOs ausgewiesen. In diesem ist dem Nutzungszweck des Sondergebie-
tes dienlich die Errichtung von Anlagen/Technologien zur Zwischenspeicherung des
durch die PV-Anlagen erzeugten Stroms vorgesehen, um hohen Stromuiberschiissen
im Netz oder Abregelungen vorzubeugen.

Ebenso sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erzeugung von grinem
Wasserstoff mittels Elektrolyse sowie zu dessen Speicherung und Betankung durch
Landmaschinen, Kommunalfahrzeuge etc. geschaffen werden. Auf das erforderliche
eigenstandige Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG ist im Bebauungsplan hin-
gewiesen.

Der Bebauungsplan sichert aus Griinden der Landwirtschaft und des Landschaftsbil-
des nach dauerhafter Aufgabe der (solar)energetischen Nutzung den vollstandigen
Ruckbau aller baulichen Anlagen/Einrichtungen und der damit einhergehenden Boden-
versiegelung. Die Flachen sind anschlieend wieder ihrer urspringlichen Nutzung als
Flachen fir die Landwirtschaft zuzuflhren.

MaR der baulichen Nutzung

Mit der fir SO+ und SO; festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 gemaf § 19 BauNVO
wird der Flachenanteil des Grundstiicks geregelt, der von aufgestéanderte Photovoltaik-
anlagen in senkrechter Projektion Uberdeckt werden darf. Dieser Anteil darf durch die
zulassigen Nebenanlagen noch um bis zu 8.000 gm, bezogen auf die Gesamtflache
von SO+ und SO, Uberschritten werden.

Durch die aufgestanderte Bauweise und Verankerung der Module mit Ramm- oder
Schraubfundamenten sowie die verhaltnismaRig geringe Flachengroflie der Nebenanla-
gen ist der Versiegelungsgrad im Verhaltnis zur Gesamtflache der Sondergebiete SO
und SO, verschwindend gering (ca. 2 %). Mind. ca. 40 % der Flachen (Bereiche rand-
lich und zwischen den Modultischreihen) werden nicht von baulichen Anlagen Uber-
deckt sein. Durch den geringen Versiegelungsgrad und die Anlage von extensiv ge-
nutzten Wiesen und Bluhflachen erfahrt die Flache einerseits einen dkologischen
Mehrwert, gleichzeitig bleibt auch der Wasserriickhalt in der Flache gewahrt.
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Innerhalb des Sondergebietes 2 ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, da hier
fur die zulassigen Nutzungen eine weitestmdgliche Ausnutzbarkeit der Flache gewahr-
leistet werden soll.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf das fur die jeweilige bauliche An-

lage notwendige Mald begrenzt, um einerseits die energiewirtschaftlichen und -techni-
schen Voraussetzungen zu erflllen, gleichzeitig aber auch sicherzustellen, dass sich

die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vertraglich gestalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fiir Nebenanlagen

Durch die festgesetzten Baugrenzen und die Flachen fir Nebenanlagen kdnnen die
geplanten Sondergebiete fir die darin zulassigen Nutzungen und baulichen Anlagen
vollstandig ausgenutzt werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Entlang der KreisstralRe K7770 (,Zum Erbgericht®), stdlich des SO ist eine Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt. Diese dient der Errichtung und dem Betrieb eines
Umspannwerkes, Uber das der gewonnene Solarstrom auf die 110 kV-Spannungs-
ebene umgewandelt wird, und von dort in die etwas weiter siddstlich verlaufende 110
kV-Freileitung des Netzbetreibers MITNETZ eingespeist wird (konkret am Gittermast
61).

Einfriedungen

Als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SachsBO werden erganzend Vorgaben zur Einfriedung geregelt.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind die die PV-Anlagen und sonstigen
baulichen Anlagen umgrenzenden Einfriedungen dem natirlichen Gelandeverlauf an-
zupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht / Drahtgitter ohne Sta-
cheldraht) bis zu einer Hohe von 2,3 m Uber Oberkante Gelande zuldssig. Um Barriere-
wirkungen fur Kleintiere zu minimieren, sind die Zaune so anzulegen, dass durchge-
hend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm eingehal-
ten wird. Da gleichzeitig bereichsweise auch Schafbeweidung vorgesehen ist, ist in die-
sem Fall die erganzende Errichtung eines an die Einfriedung anschlielienden Wild-
schutzzaunes (in fir Kleintiere durchlassiger Ausgestaltung) zulassig.

6. ErschlieBung

Verkehr

Die Ubergeordnete verkehrliche ErschlieRung der Teilflachen des Plangebietes erfolgt
Uber die Bundesstralle 173.

Die Teilflachen 1 und 2 werden von Frankenstein aus Uber die Strale ,Zum Kalten
Feld“ erschlossen.

Die Teilflache 3 ist sowohl von Osten als auch von Westen Uber zwei von der B 173 ab-
zweigende Stralden (teils auf Privatgrund mit 6ffentlicher Widmung) erschlossen.
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Die Teilflache 5 wird Uber die westliche der zuvor genannten Straf3en erschlossen so-
wie von Memmendorf aus Uber den am dstlichen Ortsrand verlaufenden ,Kirchweg".

Die Teilflachen 4 und 6 werden ebenso von Memmendorf aus tber den am dstlichen
Ortsrand verlaufenden ,Kirchweg"“ erschlossen.

Die Teilflache 7 wird von Memmendorf aus Uber die Stra’e ,Zum Landgut® erschlos-
sen. Von dieser muss Uber die FI.Nr. 163/11 eine teilbefestigte Zufahrt ergdnzend zur
FI.Nr. 123/13 (jeweils Gemarkung Memmendorf) errichtet werden.

Die Teilflache 8 wird von Memmendorf aus Uber die Stral’e ,Zur Linde" erschlossen.

Die Teilflachen 9 und 10 werden von Oederan oder Memmendorf aus uUber die Kreis-
stralle K 7770 erschlossen. Entlang der Kreisstral3e, innerhalb der Teilflache 9, werden
auch das erforderliche Umspannwerk und die Gebaude bzw. baulichen Anlagen zur
Speicherung des durch die Photovoltaikanlagen erzeugten Stroms und zur Aufberei-
tung, Speicherung und Betankung von Wasserstoff errichtet.

Die Teilflache 11 soll fir deren Bau temporar von Westen von der Staatsstrale 201 er-
schlossen werden. Die betriebsbedingte Zuwegung soll spater von Osten Uber einen
gut ausgebauten Waldweg o6stlich des Gewerbegebietes ,“Am Galgenberg® und von
dort unter dem Bahndamm hindurch erfolgen.

Die Erschlielungswege sind fur Bau und Betrieb der PV-Anlage mit Ausnahme der Zu-
wegungen zu den Teilflachen 7 und 11 (s.0.) ausreichend dimensioniert und leistungs-
fahig. Ein weiterer Ausbau ist hier nicht erforderlich.

Innerhalb der Uberplanten Teilflachen des Geltungsbereiches sind Zufahrten bzw. Zu-
fahrtsbereiche festgesetzt, Uber die die jeweilige PV-Anlage (teils zwischen einfrieden-
den Hecken hindurch) im laufenden Betrieb angefahren wird.

Stromeinspeisung / Ver- und Entsorgung

Flr das Vorhaben wird eigens ein Umspannwerk errichtet (siehe Flache fur Versor-
gungsanlagen), tber das der gewonnene Solarstrom auf die 110 kV-Spannungsebene
umgewandelt und vor Ort in die etwas weiter sudostlich verlaufende 110 kV-Freileitung
des Netzbetreibers MITNETZ eingespeist wird (konkret am Gittermast 61).

Fir die geplante Aufbereitung, Speicherung und Betankung von Wasserstoff ist das
SOs3 an das kommunale Ver- und Entsorgungsnetz anzuschlieen.

Da innerhalb SO1und SO die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversie-
gelt bleiben, wird das (Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin
flachig vor Ort Gber die belebte Oberbodenzone versickert. Hierflir stehen ausreichend
unversiegelte Freiflachen mit belebter Oberbodenzone zur Verfigung.
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7. Immissionsschutz

Mit Anlage und Betrieb der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind Lichtimmis-
sionen aufgrund von Blendwirkungen durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Mo-
dulen verbunden.

GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Um schadliche Umwelteinwirkungen durch vorhabenbedingte Lichtimmissionen zu ver-
meiden, wurde von Seiten des Vorhabentragers ein Blendgutachten in Auftrag gegeben
(SolPEG Blendgutachten Solarpark ,Memmendorf‘ — Analyse der potenziellen Blend-
wirkung einer geplanten PV-Anlage in der Nahe von Memmendorf in Sachsen von der
SolPEG GmbH, Hamburg, vom 04.07.2023). Die gutachterlichen Ergebnisse sind darin
wie folgt zusammengefasst:

,Die potenzielle Blendwirkung der hier betrachteten PV-Anlage Memmendorf kann als
"geringfugig" klassifiziert werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Son-
nenlicht oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachs-
hausern o.a. ist diese "vernachlassigbar". Unter Berucksichtigung von weiteren Ein-
flussfaktoren wie z.B. Gelandestruktur, lokalen Wetterbedingungen (Friihnebel, etc.)
kann die Wahrscheinlichkeit flr das Auftreten von Reflexion durch die PV-Anlage als
gering eingestuft werden.

Durch den Einsatz von hochwertigen PV-Modulen hat der Auftraggeber die nach aktu-
ellem Stand der Technik mdglichen MalRhahmen zur Vermeidung von potenziellen Re-
flexionen ergriffen.

Die Analyse von 10 exemplarisch gewahlten Messpunkten zeigt fur die Bahnstrecke
Dresden-Werdau eine geringfligige, theoretische Wahrscheinlichkeit fir Reflexionen.
Die Einfallswinkel liegen allerdings auf3erhalb des fur Zugflhrer relevanten Sichtwin-
kels und daher sind potenzielle Reflexionen zu vernachlassigen. Anhand der ausge-
werteten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung von Zugflihrern durch die PV-Anlage
mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die Sichtbarkeit von
DB-Signalanlagen ist nicht beeintrachtigt.

Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stralen sind von Reflexionen durch die PV-An-
lage nicht beeintrachtigt, da auch hier die Einfallswinkel deutlich auf3erhalb des fur
Fahrzeugfuhrer relevanten Sichtwinkels liegen.

Die untersuchten Gebaude westlich und nérdlich der PV-Anlage kdnnen theoretisch
von Reflexionen erreicht werden. In der Realitat kdnnen allerdings die Sonnenstrahlen
in den betreffenden Zeiten, in den friihen Morgenstunden, aufgrund der értlichen Gege-
benheiten (Higel im Osten), die PV-Module nicht erreichen und daher sind die rechne-
risch ermittelten Ergebnisse nicht anwendbar. Eine Beeintrachtigung von Anwohnern
im Sinne der LAIl-Lichtleitlinie durch Reflexionen durch die PV-Anlage kann mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Weitere Gebaude wurden nicht
untersucht, da aufgrund von Entfernung und/ oder Winkel zur Immissionsquelle keine
Reflexionen zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass die theoretisch berechneten Reflexionen in der Praxis
keine Blendwirkung entwickeln werden. [...]

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine speziellen Sichtschutzmalinahmen
erforderlich bzw. angeraten und es bestehen keine Einwande gegen das Bauvorha-
ben.”

Die Details sind dem o.g. Gutachten zu entnehmen.
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Die dem Gutachten zugrunde gelegenen Berechnungsparameter bzgl. Azimut/Ausrich-
tung (180° Sud) ) und Modulneigung (Neigungswinkel zwischen 15 und 20°) sind als
Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtimmissionen / Blendwirkungen im Bebauungsplan
festgesetzt.

8. Denkmalschutz

Far den Bereich des Plangebietes sind der Denkmalkarte Sachsen zufolge keine Kul-
turdenkmale ausgewiesen (vgl. Denkmalkarte Sachsen). GemaR § 20 des Sachsisches
Denkmalschutzgesetz sind entdeckte Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren
von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Im raumlichen Umfeld befinden sich jedoch mehrere ausgewiesene Kulturdenkmale,
die allesamt innerhalb oder am Rande der Siedlungsgebiete von Oederan, Memmen-
dorf und Frankenstein liegen.

Folgende Kulturdenkmale befinden sich in rdumlicher Nahe zu geplanten PV-Anlagen
(Teilflachen) und werden anhand Auswertung der jeweiligen Denkmaldokumente des
Landesamtes fir Denkmalpflege Sachsen und erfolgter Ortseinsicht planerisch bewer-
tet (fUr alle weiteren Denkmale ist aufgrund der Entfernung und/oder fehlender pragen-
der Sichtachsen zwischen Denkmal und geplanter Bebauung eine Beeintrachtigung
von vornherein nach planerischer Einschatzung nicht zu erwarten):

- Nordlich der Teilflache 1, in einer Entfernung von etwa 50 m befindet sich das Kul-
turdenkmal Obj.-Dok.-Nr. 09240794, bestehend aus einem Wohnstallhaus und ei-
ner Scheune eines ehemaligen Vierseithofes. Es handelt sich hierbei um ein landli-
ches Wohn- und Wirtschaftsgebaude in sehr gutem Originalzustand von bauge-
schichtlichem, sozialgeschichtlichem und landschaftspragendem Wert.

Zwischen der geplanten PV-Anlage und dem Kulturdenkmal besteht eine gute Ab-
schirmung mit Gehdlzstrukturen, es wird nicht davon ausgegangen, dass das
Plangebiet Bestandteil der Umgebung ist, die fiir Bestand oder Erscheinungsbild
des Kulturdenkmals von erheblicher Bedeutung ist.

- Westlich der Teilflache 6, in einer Entfernung von jeweils etwa 50 m befinden sich
zwei Kulturdenkmale.
Beim nérdlichen Denkmal handelt es sich um ein Wohnstallhaus, eine Scheune
und Seitengebaude eines Dreiseithofes, einem Ensemble Iandlicher Wohn- und
Wirtschaftsgebaude von baugeschichtlichem und stadtebaulichem Wert (Obj.-
Dok.-Nr. 09240792).
Beim sudlichen Denkmal handelt es sich um ein Wohnstallhaus und ein Seitenge-
baude eines Dreiseithofes, einem das Ortsbild pragenden, weitgehend original er-
haltenen landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaude von baugeschichtlichem Wert
(Obj.-Dok.-Nr. 09240793).
Die Kulturdenkmale sind in Richtung der freien Landschaft und somit auch in Rich-
tung der geplanten PV-Anlage umfangreich durch Gehdlze abgeschirmt. Insofern
wird nicht davon ausgegangen, dass das Plangebiet Bestandteil der Umgebung
ist, die flr Bestand oder Erscheinungsbild des Kulturdenkmals von erheblicher Be-
deutung ist.

- Nordostlich der Teilflache 8 befindet sich das Kulturdenkmal ,Memmendorfer
Schule (Obj.-Dok.-Nr. 09240794). Hierbei handelt es sich um eine ehemalige
Schule; vermutlich zweitalteste Dorfschule von Memmendorf, von ortsgeschichtli-
cher Bedeutung.

Das Denkmal ist auf einer Lange von knapp 700 m (Abschnitt zwischen zwei
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sichtverschattenden Baumreihen) von der Kreisstralle K7770 (ausgewiesener
Radweg als Bestandteil der ,Mittellandroute” und der ,Sachsischen Stadteroute®)
aus einsehbar, sofern die Fahrzeugflhrer bewusst die Blickrichtung von der Stralle
nach Osten abwenden und keine hochwiichsige Feldfrucht den Blick auf das
Denkmal sichtverschattet. Mit Realisierung der PV-Anlage innerhalb der TF 8 wer-
den diese Blickbezlge unterbunden. Von einem sldlich der TF 8 verlaufenden
ausgewiesenen Wanderweg bestehen hingegen durch eine begleitende, abschir-
mende Baumreihe kaum Einsehbarkeiten uber die TF 8 hinweg auf das Denkmal.
Da keine pragenden Sichtachsen betroffen sind, wird von keiner erheblichen Be-
eintrachtigung des Kulturdenkmals durch die Planung ausgegangen.

- Nordlich der Teilflache 9 befindet sich an der Bahnlinie ein denkmalgeschutztes
Bahnwarterhaus, einen weitgehend original erhaltenen Typenbau der Eisenbahn-
strecke Dresden — Werdau (6258, sa. DW) von verkehrshistorischer Bedeutung
(Obj.-Dok.-Nr. 09240795). Zwischen dem Kulturdenkmal und der geplanten PV-
Anlage verlauft ein ausgewiesener Wanderweg.

Die geplante PV-Anlage wird in diesem Bereich in Richtung des Wanderweges
und daran anschlieBenden Bahnwarterhaus sowie zur offenen Landschaft im Os-
ten, wo der Wanderweg seine Fortsetzung nimmt (Richtung Memmendorf) durch
eine 5 m breite Heckenstruktur eingegrunt. Insofern wird von keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Kulturdenkmals durch die Planung ausgegangen.

Die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen in den o.g. Teilflachen wirken sicherlich
zu einem gewissen Grad auf die Umgebung der 0.g. Denkmale ein. Sie bergen jedoch
"keine eigentliche Substanzgefahrdung" fiir diese, da weder baubedingte noch anlage-
bedingte Eingriffe erfolgen und keine bedrangenden und verunstaltenden Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Zudem ist in der Gesamtschau auch zu beachten, dass die geplanten baulichen Anla-
gen fUr die Erzeugung erneuerbarer Energien nach vollstandiger Nutzungsaufgabe
vollstandig rickgebaut werden missen (vgl. Festsetzung B.7.).

Von Seiten des Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen, Dresden, wurden keine Ein-
wendungen vorgebracht.

Archaologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Plangebietes befinden sich mehrere archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die
hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals an und sind nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes (neuzeitlicher Bergbau und Verhit-
tung [D-35300-02]; spat-mittelalterlicher Ortskern [D-35300-03, D-35300-01]; mittelal-
terlicher Ortskern [D-35150-01, D-35160-01, D-35350-01]). Sie sind im Bebauungsplan
SachsDSchG nachrichtlich Gbernommen.

In Bereichen, in denen Bodeneingriffe im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten
vorgenommen werden, missen durch das Landesamt fir Archdologie im von Bautatig-
keit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgeflihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.”

Hinweis: Die Umsetzung auf der Planurkunde ist vorzuziehen.
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9.2

Grunordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmaflnahmen

In Richtung der freien Landschaft, bewohnter Siedlungsrander und starker befahrener
Stral3en, von denen aus die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen und sonstigen
baulichen Anlagen einsehbar sind, werden die geplanten Bauflachen mit naturnahen,
mind. 5 m breiten Heckenstrukturen eingegrint und dadurch soweit méglich abge-
schirmt. In Bereichen, in denen héher gebaut werden darf (bis zu 7 m dber GOK im Be-
reich des SO2 und der Flache fur Versorgungsanlagen, fallt die Eingriinung nochmals
umfangreicher aus.

Die die Bauflachen umgebenden Einfriedungen werden dabei zwischen den Baufla-
chen und den eingriinenden Gehdlzstrukturen errichtet, heil3t die Geholze schirmen
auch die Einfriedungen in Richtung der Blickachsen mit ab.

Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung berlcksichtigt. Die Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen
des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt geman der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
von 2009, sowie der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen von 2017.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Grundlage der erfolgten Erhebungen und Kartierungen werden die Auswirkungen
des Eingriffs durch die geplante Bebauung in Natur und Landschaft insbesondere
durch folgende durch Festsetzungen und/oder vertragliche Vereinbarungen gesicherte,
grunordnerische Mallnahmen verringert oder ausgeglichen:

- Durch die Planung werden Flachen innerhalb eines durch die Bahnlinie ,Dresden-
Werdau“ und eine 110 kV-Freileitung technisch vorbelasteten Landschaftsraumes
in Anspruch genommen. Hierdurch wird technische Infrastruktur gebundelt, an-
stelle in bisher unberthrte Natur- und/oder Kulturlandschaften einzugreifen.

- Die luckige Verteilung der 11 Teilflachen Uber eine Gesamtlange von ca. 4 km bie-
tet den Vorteil, dass die geplante PV-Anlage von keinem Blickpunkt aus bezuglich
ihrer Dimension von ca. 100 ha als Gesamtes wahrgenommen wird. Insofern kann
dadurch auch zu einem gewissen Grad der Landschaftsschutz gewahrt werden.
Durch den Wechsel von PV-Anlage sowie Flachen fir Landwirtschaft und Wald
entstehen zudem (Uber das durch die Bahnlinie bedingte Maf hinaus) keine grof3-
flachigen Barrierewirkungen, die mit einer kompakten Anlage in dieser GréRenord-
nung einhergingen. Langere fur PV-Nutzung vorgesehene Abschnitte werden ge-
zielt durch Wildtierkorridore (50 m breite Grinlandstreifen mit randlichen Gehdlz-
strukturen) unterbrochen.

- Auf die Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller Biotoptypen wird verzichtet. Konk-
ret sind im Bereich der Teilflachen 3, 4 und 5 Feldgeholze, Hecken und Gewasser
mit Uferbegleitgehdlzen von Eingriffen ausgespart und dadurch in ihren Funktio-
nen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie strukturanreicherndes Land-
schaftselement gesichert.



Stadt Oederan 37
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

- An den Randern der geplanten Sondergebiete/Bauflachen werden auf mind. 5 m
breiten Streifen ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Je nach Lage und Standort werden folgende Biotope angelegt bzw. entwickelt:

- Hecken (in Richtung der einsehbaren Landschaft, von Ortschaften und von
starker befahrenen Stral3en),

- Staudenfluren nahrstoffreicher frischer Standorte (als Puffer/Saumbiotop zu
bestehenden Hecken, Feldgehdlzen und Waldern),

- Bluhstreifen (als Saumbiotop zur ackerbaulich genutzten Flur in nicht oder nur
bedingt einsehbaren Bereichen),

- kleinere Obstbaumpflanzungen (im Bereich von Einzelgehoften und Wohn-
hausern im AulRenbereich)

- Zwischen den Modultischreihen wird ein Mindestabstand von mind. 5 m eingehal-
ten, wodurch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung erméglicht bzw. aufrecht-
erhalten werden soll. Geplant sind hier in einem ausgewogenen Verhaltnis Weide-
flachen (fur Schafe), Futterwiesen (flr Schafe, Mutterkiihe) sowie Blihflachen (fir
Artenschutz und Biodiversitat). Durch die standortangepasste Beweidung
und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt (ab
15.06. jeden Jahres) dienen die Flachen auch der Feldlerche weiterhin als Le-
bensraum.

- Zur Minimierung der Lichtverschmutzung und zum Schutz von nachtaktiven Insek-
ten sind im Bereich der PV-Anlagen Beleuchtungen jeglicher Art unzulassig. Inner-
halb des SO3 und der Flachen fir Versorgungsanlagen ist die Auf3enbeleuchtung
auf das betriebsbedingt zwingend notwendige Mal} zu begrenzen. Dabei sind nur
mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
(staubdichte) LED-Lampen (mit Licht im Bereich warmweil3er bis bernsteinfarbener
Beleuchtung mit geringem Blauanteil deutlich unter 3000 Kelvin) bzw. nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zulassig.

- Auf DUngung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln wird zukunftig verzichtet,
was sich positiv flir den Grundwasserschutz auswirkt.

- Durch Verankerung der Module mit Ramm- oder Schraubfundamenten erfolgt in
den Sondergebieten SO und SO, neben den zuldssigen Nebenanlagen nur eine
sehr geringe Bodeninanspruchnahme/-versiegelung.

- Die Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
weiterhin vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone, Veranderungen am Wasser-
haushalt lassen sich hierdurch minimieren.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente erfolgt zum Schutz des
Grundwassers mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Che-
mikalien.

- Um Barrierewirkungen fir Kleintiere zu minimieren, werden zur erforderlichen Ein-
friedung der baulichen Anlagen kleintierdurchlassige Zaune (mit 15 cm Abstand
zum Boden) verwendet. Die Einfriedungen werden zudem in den einsehbaren Be-
reichen zwischen den geplanten baulichen Anlagen und den vorgesehenen Ein-
grinungsstrukturen errichtet, um selbst mit abgeschirmt zu sein.

- Die max. H6he der baulichen Anlagen wird auf das vorhabenbedingt zwingend not-
wendige Mal} begrenzt, um Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu minimie-
ren.
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Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Festsetzungen zur Grinordnung (B.4.1 -
B.4.5) sichert die Gemeinde gegenuber dem Vorhabentrager tUber den Durchfiihrungs-
vertrag ab.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des verbleibenden Eingriffs erfolgt flir das Schutzgut Tiere/Pflanzen (Bi-
otope) nach der Biotopwertliste der 0.g. Handlungsempfehlung, hierbei werden Be-
stands- und Planungswert sich gegenlibergestellt (die Details sind der Handlungsemp-
fehlung zu entnehmen, vgl. auch Plane im Anhang 1 und 2).

Die nachfolgendenden Tabellen stellen die Eingriffsermittlung fur die einzelnen 11 Teil-
flachen dar.

Bezuglich der ,Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung“ wurde im
Hinblick auf das Thema Artenschutz die spezifische Lebensraumfunktion aufgrund von
Nachweisen der Feldlerche als ,mittel“ eingestuft, eine Bilanzierung dieser Funktion er-
folgte jedoch auf folgenden Griinden nicht gesondert:

Fir den Artenschutz werden eingriffsvermeidende MaRnahmen (max. 3,5 m hohe Mo-
dultische mit Reihenabstand von mind. 5 m, extensive landwirtschaftliche Nutzung der
Zwischenflachen) und CEF-MalRnahmen (naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung
auf 11,5 ha) ausgewiesen, durch welche die artenschutzrechtliche Belange bereits voll-
umfanglich gewirdigt werden. Mit der Bilanzierung der ,Spezifischen Lebensraumfunk-
tion“ wiirde dies zu einer doppelten Eingriffsbewertung flhren.

Bei der ,Biotischen Standortfunktion“ wurden im Hinblick auf die Betroffenheit von Vor-
ranggebieten fur die Landwirtschaft die diesbeztglichen Flachenausweisungen des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes ,Chemnitz* bereits bericksichtigt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt von intensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung. Vereinzelt finden sich in den Teilflachen strukturierende Elemente wie Geholze
(z.B. TF 4 und 5), die jedoch allesamt erhalten werden. Durch die Staatsstral3e
S201/Hainichener Stralle, die Freileitung und die Bahnlinie Dresden-Werdau ist das
Landschaftsbild zudem bereits deutlich technisch vorgepragt.

Fur die naturgebundene Erholung hat das Plangebiet eine gewisse Bedeutung, die
durch entlang der Flachen verlaufende Wanderwege deutlich wird. Aber auch hier wird
das Naturerleben durch die Vorbelastungen beeintrachtigt.

Die geplanten umfangreichen Eingrinungsmafinahmen mindern die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und reichern die intensiv genutzte Landschaft mit weiteren Struk-
turelementen an. In Summe sind aufgrund der Vorbelastungen zusammen mit den Ein-
grinungsmafnahmen keine weiteren AusgleichsmalRnahmen fir das Landschaftsbild
erforderlich.
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Teilflache 1
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp GBF | Biotopwert BFB
(Flache) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 33.232 5 166.160
06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 24.154 8 193.232
02.02.430 Einzelbaum 250 25 6.250
Summe 57.636 | Summe A1 365.642

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Biotopverbundfunktion

sehr gering

Biotische Standortfunktion

sehr hoch (Bodenfruchtbarkeit hoch, Vorranggebiet Landwirtschaft)

Natirliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering

Landschaftsasthetische Funktion

gering (Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fir identi-
tatsstiftenden Charakter; wenig gegliederte Agrarlandschaft)

Betroffene Funktion EWB GBF BSF AFB FMF | BFF (GBF*FMF)
ot o1 | Biooue ™ | sr.a66] sehvroen | ke |1
Summe A2 86.079
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp GBF (Fla- Biotopwert BFB
che) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 54.429 8 435.432
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 50 0 0
02.02.130 Strauchhecke 2.907 22 63.954
02.02.430 Einzelbaum 250 25 6.250
Summe 57.636 Summe P1 505.636
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -53.915
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Teilflache 2
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp GBF | Biotopwert BFB
(Flache) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 29.726 5 148.630
06.03.220 Intensiv genutzte Weide frischer Standorte 18.683 8 149.464
06.02.230 MaRig artenreiches Grunland frischer Standorte 14.024 16 224.384
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 102 19 1.938
02.02.110 Baumhecke 1.318 25 32.950
Summe 63.853 | Summe A1 557.366

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

gering

Biotopverbundfunktion

sehr gering

Biotische Standortfunktion

sehr hoch (Bodenfruchtbarkeit mittel, Vorranggebiet Landwirtschaft)

Naturliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering

Landschaftsasthetische Funktion

gering (Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fiir identitats-

stiftenden Charakter; wenig gegliederte Agrarlandschaft)

Betroffene Funktion EWB

GBF BSF AFB FMF

BFF (GBF*FMF)

ot Gy oo™ | 6242 senrnoon | Furkiens | 1
Summe A2 93.650
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp "GBF Biotopwert BFB
(Flache) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 59.001 8 472.008
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 31 0 0
02.02.130 Strauchhecke 3.253 22 71.544
02.02.110 Baumhecke 1.318 25 32.950
10.03.100 fsr;giﬁg:)sétgi:gsrtzuf extensiv genutztem Grunland 250 23 5.750
Summe | 63.853 Summe P1 582.252
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) +68.764
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Teilflache 3
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI éi(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 267.164 5 1.335.820
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer Standorte 7.375 16 118.000
02.02.510 Sonstige Hecke 422 18 7.596
Summe | 274.961 | Summe A1 1.461.416

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Biotopverbundfunktion

sehr gering

Biotische Standortfunktion

sehr hoch (Bodenfruchtbarkeit hoch, Vorranggebiet Landwirtschaft)

Landschaftsasthetische Funktion

Naturliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering
gering

(Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fiir identitatsstif-
tenden Charakter; wenig gegliederte Agrarlandschaft; geringe Fern-

wirkung)
Betroffene Funktion EWB GBF BSF AFB FMF BFF (GBF*FMF)
Summe A2 308.537
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (Flé(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 197.454 8 1.579.632
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 140 0 0
02.02.130 Strauchhecke 3.327 22 73.744
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer Standorte 4.843 16 77.536
10.01.150 Sonstiger extensiv genutzter wildkrautreicher Acker 64.005 14 896.070
07.04.100 Einsaatbllhstreifen 4.770 15 75.330
02.02.510 Sonstige Hecke 422 18 7.596
Summe | 274.961 Summe P1 2.709.935
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -939.982
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Teilflache 4
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (Fléi(irl?eF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 89.318 5 446.590
06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 31.124 8 248.992
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 51 19 969
02.02.510 Sonstige Hecke 2.414 18 43.452
03.04.130 Naturferner Graben 128 6 768
02.02.200 Feldgehdlz 6152 25 153.800
Summe | 129.187 | Summe A1 894.571

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Biotopverbundfunktion

sehr gering

Biotische Standortfunktion

sehr hoch (Bodenfruchtbarkeit mittel/sehr hoch, Vorranggebiet Land-
wirtschaft)

Natiirliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion | gering

Landschaftsasthetische Funktion

gering (Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fir identitats-
stiftenden Charakter)

Betroffene Funktion EWB GBF BSF AFB FMF BFF (GBF*FMF)
s ey " | Erroce ™ | 120442 senrnocn | Finkiene | 1
Summe A2 180.663
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 114.108 8 912.864
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 175 0 0
02.02.130 Strauchhecke 5.133 22 139.964
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 1.077 19 20.463
02.02.510 Sonstige Hecke 2.414 18 43.452
03.04.130 Naturferner Graben 128 6 768
02.02.200 Feldgehdlz 6.152 25 153.800
Summe | 129.187 Summe P1 1.271.311
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -196.077
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Teilflache 5
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
. . BFB
Biotoptyp (FI éi(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 175.727 5 878.635
06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 49.289 8 394.312
09.07.120 Unbefestigter Feldweg 247 12 2.964
02.02.110 Baumhecke 4113 25 102.825
03.04.130 Naturferner Graben 216 6 1.296
02.02.200 Feldgehdlz 8.960 25 224.000
Summe 238.552 | Summe A1 1.604.032

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion gering
Biotopverbundfunktion sehr gering
sehr hoch

Biotische Standortfunktion

(Bodenfruchtbarkeit mittel/sehr hoch, Vorranggebiet Landwirtschaft)

Natirliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion | gering

Landschaftsasthetische Funktion

gering (Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fir identitats-
stiftenden Charakter; wenig einsehbar aufgrund umgebender Gehdlze)

Betroffene Funktion EWB GBF BSF AFB FMF BFF (GE
?é‘;ﬂif:r? dfta”dortf””kﬁon Ei\,ﬂ'gfﬁﬂzm” 225.016 | Sehr hoch F;;h:‘;’:; 15 337.524
Summe A2 337.524
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (Flé(iEeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 176.749 8 1.413.992
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 58 0 0
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 1269 16 20.304
07.04.100 EinsaatblUhstreifen 2.907 15 43.605
02.02.110 Baumhecke 4.113 25 102.825
03.04.130 Naturferner Graben 216 6 1.296
02.02.200 Feldgeholz 8.960 25 224.000
02.02.130 Strauchhecke 1.867 22 70.608
06.02.230 MaRig artenreiches Grinland frischer Standorte 4.413 16 41.074
10.01.150 Sonstiger extensiv genutzter wildkrautreicher Acker 38.000 14 532.000
Summe | 238.552 Summe P1 2.449.704
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -508.148
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Teilflache 6
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI?S:EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 16.820 5 84.100
06.03.210 Intensiv genutzte Mahwiese frischer Standorte 2.923 8 23.384
07.10.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 361 18 6.498
02.02.430 Einzelbaum 130 25 3.250
Summe | 20.234 | Summe A1 117.232

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion gering
Biotopverbundfunktion sehr gering
sehr hoch

Biotische Standortfunktion

(Bodenfruchtbarkeit mittel, Vorranggebiet Landwirtschaft)

Nattrliche Boden- und Archivfunktion

gering

Landschaftsasthetische Funktion

Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering
gering

(Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fir identitatsstif-
tenden Charakter; geringe Fernwirkung; Ortsnahe durch bestehende
Geholze abgeschirmt)

Betroffene Funktion EWB GBF | BSF AFB FMF (GBBFEFFMF)
Summe A2 29.615
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI :'é?: EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 17.570 8 140.560
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 26 0 0
02.02.130 Strauchhecke 2.508 22 55.176
02.02.430 Einzelbaum 130 25 3.250
Summe | 20.234 Summe P1 198.986
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -52.139
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Teilflache 7
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI éi(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 38.334 5 191.670
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer Standorte 5.944 16 95.104
02.02.510 Sonstige Hecke 160 18 2.880
02.02.430 Einzelbaum 180 25 4.500
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 142 19 2.698
02.02.110 Baumhecke 430 25 10.750
Summe 45.190 | Summe A1 307.602

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Biotopverbundfunktion

sehr gering

Biotische Standortfunktion

mittel (Bodenfruchtbarkeit mittel)

Naturliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering

Landschaftsasthetische Funktion

gering (Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente fiir identi-
tatsstiftenden Charakter; Ortsnahe durch bestehende Gehdlze und
geplante Eingriinung abgeschirmt; keine Fernwirkung)

Betroffene Funktion EWB GBF | BSF AFB FMF (GB?:EEMF)
e g oo [ Prtodtie ™ Jaszrs| el | Fonkione
Summe A2 22.139
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI i Eei Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 39.311 8 314.488
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 1.476 0 0
02.02.130 Strauchhecke 3.491 22 76.956
02.02.510 Sonstige Hecke 160 18 2.880
02.02.430 Einzelbaum 180 25 4.500
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 142 19 2.698
02.02.110 Baumhecke 430 25 10.750
Summe 45.190 Summe P1 412.272
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts - Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -82.531




Stadt Oederan 46
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

Teilflache 8

F1 Ermittlung Kompensationsbedarf

Bewertung Ausgangszustand

Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)

Biotoptyp ..GBF Biotopwert (BW) BFB

(Flache) (GBF*BW)

Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 76.684 5 383.420
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 21 0 0
Summe 76.705 | Summe A1 383.420

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)
Biotopverbundfunktion sehr gering

Biotische Standortfunktion mittel (Bodenfruchtbarkeit mittel)

Naturliche Boden- und Archivfunktion gering

Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering

Retentionsfunktion gering

Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering

Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering

gering

(Vorbelastung durch Bahnlinie und Freileitung; fehlende Elemente fiir
identitatsstiftenden Charakter; durch umgebende Gehdlze wenig ein-
sehbar; keine Fernwirkung)

Landschaftsasthetische Funktion

Betroffene Funktion EWB GBF | BSF AFB FMF (GBBF'*:FFMF)
ac;’ltlse??e Standortfunktion I;%—gl\ﬁlgrc]jg;zmlt 76.684 mittel F:::;fr?s- 0.5 38.342
Summe A2 34.342
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI i Eei Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 65.691 8 525.528
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 21 0 0
02.02.130 Strauchhecke 2.856 22 62832
06.02.230 MaRig artenreiches Grinland frischer Standorte 6.967 16 111.472
07.04.100 Einsaatbllhstreifen 1.170 15 17550
Summe 76.705 Summe P1 717.382

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Keine Funktion besonderer Bedeutung

Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -299.620
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Teilflache 9
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (Fléi(irl?eF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 80.183 5 400.915
Summe| 80.183 Summe A1 400.915

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Landschaftsasthetische Funktion

Biotopverbundfunktion sehr gering
Biotische Standortfunktion ggcei:enfruchtbarkeit mittel)
Natirliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion | gering

gering

(Vorbelastung durch Bahnlinie; fehlende Elemente flr identitatsstiften-
den Charakter; Blickbeziehung zu Schloss Augustusburg, aufgrund
Entfernung (ca. 9 km) nicht relevant)

Betroffene Funktion EWB GBF BSF AFB FMF (GBBFEFFMF)
a‘é}gﬁ;‘e Standortfunktion Ei\é'gfggj:]zm't 66.641| mittel F:;r:‘;f:gs 0.5 33.321
ac;’ltlse??e Standortfunktion ;/ﬁlrasg;gungs- 13.542 mittel Fsu:rh:f:;- 05 6.771
Summe A2 40.092
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp GBF (thlz) Biotopwert (BW) (GBF+IZ|;\I/5;
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 58.348 8 466.784
11.02.452 Sonstige Versorgungsanlage 13.542 0 0
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 227 0 0
02.02.130 Strauchhecke 1.557 22 34.254
02.02.120 Mittelhecke 3.501 23 57.523
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer Standorte 2.334 16 37.344
06.02.210 Sonstige extensiv genutzte Frischwiese 674 23 15.502
Summe 80.183 Summe P1 611.407

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Keine Funktion besonderer Bedeutung

Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -170.400
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Teilflache 10
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp GBF | Biotopwert BFB
(Flache) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 111.614 5 558.070
07.01.210 Staudenflur nahrstoffreicher frischer Standorte 131 19 2.489
Summe | 111.745 | Summe A1 560.559

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Spezifische Lebensraumfunktion

mittel (Lebensraum Feldlerche, s. Anmerkungen oben)

Landschaftsasthetische Funktion

Biotopverbundfunktion sehr gering
Biotische Standortfunktion mittel (Bodenfruchtbarkeit mittel)
Naturliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion | gering
gering

(Vorbelastung durch Bahnlinie, Freileitung und Staatsstrale; fehlende
Elemente flr identitatsstiftenden Charakter; Blickbeziehung zu
Schloss Augustusburg, aufgrund Entfernung (ca. 8-9 km) nicht rele-
vant )

Betroffene Funktion EWB GBF | BSF AFB FMF (GB?:'*:FFMF)
Sigﬂse‘ﬁ?e Standortfunktion FE’i\é'g’r'ggSr']zm” 101.136 | mittel FS“;L‘IE'J’:; 05 50.568
Summe A2 50.568
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
Biotoptyp "GBF Biotopwert BFB
(Flache) (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 92.951 8 743.608
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 25 0 0
02.02.130 Strauchhecke 7.697 22 169.334
10.03.100 g’i;e:g%tl)'tsetwiese auf extensiv genutztem Grunland frischer 184 23 4.932
06.02.210 Sonstige extensiv genutzte Frischwiese 280 23 6.440
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer Standorte 10.609 16 169.744
Summe | 111.745 Summe P1| 1.093.358
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -150.218
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Teilflache 11
F1 Ermittlung Kompensationsbedarf
Bewertung Ausgangszustand
Naturhaushalt Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (FI éi(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 16.139 5 80.695
Summe | 16.139 [ Summe A1 80.695

Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung

Betroffene Funktion des Naturhaushalts

Biotische Standortfunktion

Spezifische Lebensraumfunktion gering
Biotopverbundfunktion sehr gering
mittel

(Bodenfruchtbarkeit mittel)

Landschaftsasthetische Funktion

Natirliche Boden- und Archivfunktion gering
Grundwasserneubildungsfunktion sehr gering
Retentionsfunktion gering
Bioklimatische Ausgleichsfunktion gering
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion gering
gering

(durch umgebende Gehdlze wenig einsehbar; fehlende Elemente fiir
identitatsstiftenden Charakter; Blickbeziehung zu Schloss Augustus-
burg, aufgrund Entfernung (ca. 8 km) nicht relevant )

Betroffene Funktion EWB GBF | BSF AFB FMF (GBBFEFFMF)
(Bpl\c():ﬂse(;?e Standortfunktion Ei\r/;g';\f[?r?;]:%mlt 12.957 mittel F::rl](lit):g 05 6.479
Summe A2 6.479
Bewertung Planungszustand
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktionen (Biotoptypen)
BFB
Biotoptyp (Flé(i EeF) Biotopwert (BW) (GBF+BW)
Code Bezeichnung m? WP/m? WP
11.02.451 Freiflachen-Photovoltaikanlage 11.946 8 111.760
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 22 0 0
02.02.130 Strauchhecke 989 22 24.090
06.02.230 MaRig artenreiches Grinland frischer Standorte 3.182 16 55.600
Summe | 16.139 Summe P1 168.238
Naturhaushalt — Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
Betroffene Funktion des Naturhaushalts
Keine Funktion besonderer Bedeutung
Summe Kompensationsbedarf Naturhaushalt B1 ([A1 + A2] — [P1 + P2]) -81.064
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Zusammenfassende Aufstellung tiber die Teilflachen bzgl. der Bewertungen von Aus-
gangszustand und Planungszustand
Teilflache | SUmme Bestand (WP) | Summe Planung (WP) Summe K°mg;';‘°;at'°"5bedarf
A1+ A2 P1 B1
1 365.642+ 86.079 505.636 -53.915
2 557.366 + 93.650 582.252 68.764
3 1.461.416 + 308.537 2.709.935 -939.982
4 894.571 + 180.663 1.271.311 -196.077
5 1.604.032 + 337.524 2.449.704 -508.148
6 117.232 + 29.615 198.986 -52.139
7 307.602 + 22.139 412.272 -82.531
8 383.420 + 34.342 717.382 -299.620
9 400.915 +34.342 611.407 -171.400
10 560.559 + 50.568 1.093.358 -482.231
1" 80.695 + 6.479 168.238 -81.064
Gesamt 7.923.138 10.720.481 -2.797.343

10.

Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert, Fazit:

Die Gesamtsumme flr den Bestand betragt 7.923.138 Wertpunkte. Fur die Planung
ergibt sich ein Wert von 10.720.481 Wertpunkten. Die MaRnahme ist damit Gberkom-
pensiert (rechnerischer Uberschuss von 2.797.343 Wertpunkten).

Die Kompensation im Plangebiet ist im Wesentlichen dadurch begriindet, dass groffla-
chig ,Intensiv genutzter Acker* mit geringem Biotopwert in den Biotoptyp ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage“ (mit aufgestanderten Modultischen und extensiver Grinlandpflege)
mit hdherem Biotopwert umgewandelt wird. Darlber hinaus werden an den besonders
einsehbaren Randern hochwertige Hecken angelegt, die gleichzeitig den Eingriff in das
Landschaftsbild am vorliegenden, durch die Bahnlinie vorbelasteten Standort auf ein
unerhebliches Mal} reduzieren.

Bodenversiegelungen sollen gem. Entsiegelungserlass (SMUL, 2000 und 2009) vor-
rangig durch Entsiegelungsmaflinahmen ausgeglichen werden. Bei der vorliegenden
Planung ist der Versiegelungsgrad durch die aufgestanderte Bauweise jedoch duflerst
gering und die Bodenfunktionen werden anderweitig aufgewertet (Verzicht auf Bo-
denumbruch und den Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmitteln; Schaffung von
Erosionsschutz), weswegen auf Entsiegelungsmalinahmen verzichtet wird.

Zwecks Kompensation Artenschutz siehe nachfolgendes Kapitel.

Artenschutz

Im Rahmen der Kartierungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP vom
Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, vom 28.06.2023) wurde
im Untersuchungsgebiet als Brutvogel die Feldlerche mit 20 Revieren festgestellt.




Stadt Oederan 51
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

Weitere saP-relevante Vogelarten der offenen Feldflur, wie Kiebitz, Rebhuhn oder
Wachtel, wurden trotz gezielter Suche im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt.

Im Umfeld der geplanten PV-Anlagen wurden am Waldrand und in den randlichen Ge-
bischen Dorngrasmicke, Goldammer und Neuntéter nachgewiesen. Die Nistplatze
dieser in oder unter Gebuschen britenden Vogelarten bleiben erhalten, da ihre Nest-
standorte in den Gebilschen entlang der Bahnlinie liegen, und diese Gebulsche nicht
verandert oder beansprucht werden.

Von Graureiher, Rotmilan und Mausebussard wurden Horste in Feldgehdlzen nachge-
wiesen, die neben den geplanten PV-Anlagen liegen (konkret im Bereich der Teilfla-
chen 4 und 5). Die Fortpflanzungsstatten dieser saP-relevanten Greifvogelarten oder
des Graureihers werden nicht beschadigt oder zerstort, da die Feldgehdlze je nach
Lage entweder aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgegrenzt oder als
zu erhaltend festgesetzt sind.

Von der Zauneidechse (RL SN 3; RL D V) gelangen keine Nachweise, trotz gezielter
Suche entlang der Bahnlinie.

Zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit sind die BaumalRnahmen (Erd-
bauarbeiten) auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang September und
Ende Februar durchzuflhren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Malhahmen
(geeignete Vergramungsmaflnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen) si-
chergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatschG nicht erflillt werden. Bei Baubeginn innerhalb des Brutzeitraumes ist eine
Okologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person erforderlich.

Der Bebauungsplan regelt, dass die Modultische innerhalb der Sondergebiete SO1 und
SO, in einem Reihenabstand von mind. 5 m errichtet werden, eine maximale Hohe von
3,5 m aufweisen und die Freiflachen zwischen den Modultischen extensiv und nachhal-
tig landwirtschaftlich genutzt werden (Grinland (als Mahwiese und Schafweide) und
Bluhflachen, mit jeweils friihesten Schnitttermin 15.06. jeden Jahres).

Den Ausflihrungen der saP zufolge, kann demnach davon ausgegangen werden, dass
die Sondergebiete SO+ und SO- hierdurch weiterhin Lebensraumfunktion fir die Feld-
lerche (fUr bis zu 19 Revieren) gewahren.

Der Vorhabentrager hat aus Akzeptanzgriinden und zur Férderung der Biodiversitat
dennoch entschieden, CEF-Malinahmen fur die Feldlerche auf3erhalb der festgesetz-
ten Sondergebiete zu erbringen, durch die auch andere weitere Feldvogelarten der of-
fenen Flur profitieren sollen. Konkret ist auf drei, insgesamt 11,5 ha grof3en, konventio-
nell genutzten Ackerflachen zukunftig, heidt fur die Dauer des Eingriffs, eine naturnahe
Ackerbewirtschaftung vorgesehen. Hierbei handelt es sich um zwei planinterne FIa-
chen (Mallnahme 7), eine 6,4 ha groRe Teilflache der FI.Nr. 195, Gmkg. Frankenstein
und eine 3,8 ha grole Teilflache der FI.Nr. 302, Gmkg. Memmendorf sowie eine dritte
planexterne Flache, eine 1,3 ha grol3e Flache, die Teilflachen der FI.Nrn. 410/1, 539/b
und 569, jeweils Gmkg. Memmendorf, umfasst.

Geplant ist dabei der naturschutzgerechte Anbau von Getreide und/oder Erbsen: Die
Maflinahmen orientieren sich an den fachlichen Hinweisen und Empfehlungen der For-
derrichtlinie Agrarumwelt- und Klimamafnahmen ,AL 6b - Naturschutzgerechte Acker-
bewirtschaftung fur Vogel der Feldflur®.

Die interne Malinahme 7 sowie die extern zugeordnete CEF-MalRnahme missen mit
Beginn der BaumalRnahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit Beginn der
Brutsaison der Feldlerche die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfliigung stehen.
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11.

12.

Sonstiges
Berucksichtigung der Belange des Waldes

Das allgemeine Waldbetretungsrecht gemaR § 11 Abs. 1 SdchsWaldG wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden Walder sind wie im bisherigen MalRe
weiterhin zuganglich.

Die entlang von Wald geplanten Sondergebiete werden mit einem Mindestabstand von
5 m ausgewiesen, so dass dort noch fur forstwirtschaftliche MalRnahmen zugefahren
werden kann.

Da mit den Photovoltaikanlagen naher als 30 m an benachbarte Waldrander herange-
rickt wird, werden die Waldeigentiimer bei Baumfall durch héhere Gewalt von der Haf-
tung freigestellt. Von den Freistellungen ausgenommen sind vorsatzliche oder grob-
fahrlassige Handlungen.

Zum Schutz des Waldes wurde im 30 m Randbereich zu Waldern das Sondergebiet
SO, festgesetzt, worin bauliche Anlagen wie Wechselrichter oder Transformatorenstati-
onen unzulassig sind. Hier sind nur Photovoltaikanlagen zulassig, wo die Brandgefahr
verschwindend gering ist.

Brandschutz

Die Plangebiete werden Uber befestigte Wege erreicht. Die Zufahrten zur PVA sind so
zu erstellen und zu unterhalten, dass eine Zufahrt mit Feuerwehrfahrzeugen mdéglich ist
(LKW der Gewichtsklasse M, Kategorie 2 nach DIN EN 1846-2, Einfachbauweise mit
Deckschicht ohne Bindemittel moglich).

Diese Anforderung gilt auch fur die Zufahrt zu Trafostationen, die mehr als 50 m von
einem mit Feuerwehrfahrzeugen befahrbaren Weg errichtet werden.

Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten.
Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion
nach Freigabe farbig gedruckt in dreifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei
zu Ubergeben.

Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit des Solarparks ist an den Hauptzufahrten ein Feu-
erwehrschlisseldepot anzuordnen, oder - in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr -
eine andere Zugangsmaglichkeit zu schaffen.

Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, ist am Zufahrtstor die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich erkennbar anzubringen.

Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache

Sondergebiet 1 852.148 m?
Sondergebiet 2 35.074 m?
Sondergebiet 3 10.013 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 3.531 m?
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Verkehrsflachen (private Zufahrten zu den 2.275m?
Sondergebieten)

Flachen zur Erhaltung von Vegetationsbe- 12.114 m?
standen

Waldflache 12.540 m?
Flachen/MalRnahme zum Schutz, zur 186.842 m?

Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

davon Strauchhecke 36.410 m?
davon Mittelhecke 3.499 m?
davon Staudenflur 2.346 m?
davon Blihstreifen 8.849 m?
davon Streuobstwiese 434 m?
davon extensiv genutzte Frischwiese 33.301 m?
davon naturschutzgerechte Ackerbewirt- 102.003 m2
schaftung

Summe (Geltungsbereich Gesamt) 1.114.537m?
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11

1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der guiltigen Fassung
(§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprufung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die enerlogo GmbH & Co.KG hat als Projektspezialist im Zusammenschluss mit der
Agrargenossenschaft Memmendorf e.G. die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errichtung mehrerer Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen entlang der Bahnlinie ,Dresden-Werdau“ norddstlich und
sudwestlich des Ortsteils Memmendorf beantragt.

Geplant sind auf ca. 90 ha Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung von tuber 100
MWp, verteilt auf insgesamt 11 Teilflachen. Darlber hinaus sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, den gewonnenen Solarstrom vor Ort zu
speichern, durch ein eigens hierflr errichtetes Umspannwerk in das Hochspannungs-
netz einzuspeisen und mittels Elektrolyse in Wasserstoff umzuwandeln. Wesentlicher
Bestandteil des Nutzungskonzeptes ist dariiber hinaus, dass die fur Freiflachen-Photo-
voltaik vorgesehenen Flachen extensiv und nachhaltig landwirtschaftlich genutzt wer-
den (agrarvertragliche Photovoltaik).

Mit der geplanten agrarvertraglichen Photovoltaiknutzung kann das Ziel von Bund und
Land unterstutzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukunftigen
Energiebereitstellung als Uberragendes o6ffentliches Interesse schnell und massiv aus-
zubauen. Der Handlungsbedarf hat in Anbetracht der Endlichkeit vorhandener Energie-
vorrate als klima- und ressourcenschonende Art der Energiegewinnung in den letzten
Jahren und zuletzt durch die geopolitischen und weltwirtschaftlichen Entwicklungen
stark an Bedeutung gewonnen.

In Anbetracht der klimatischen und energetischen Herausforderungen ist dabei eine
doppelte Bodennutzung von Landwirtschaft und Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien nicht nur zuldssig, sondern vielmehr dringend geboten.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Im Stadtgebiet Oederan laufen derzeit drei Bauleitplanungen zu PV-Projekten. Neben
dem gegenstandlichen Projekt handelt es sich dabei um den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Gahlenz" (ca. 67 Hektar/Entwurf vom Januar 2023) und den Bebauungs-
plan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Oberreichenbach (ca. 36 Hektar/Vorentwurf
vom August 2022).



Stadt Oederan 55
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

Diese Konzentration von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Stadt Oederan ist der
Stadt bewusst und planerisch sowie stadtebaulich gewunscht, um den Anteil der Er-
neuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebereitstellung als Uberragendes 6f-
fentliches Interesse schnell und massiv auszubauen. Der Handlungsbedarf hat in An-
betracht der Endlichkeit vorhandener Energievorrate als klima- und ressourcenscho-
nende Art der Energiegewinnung in den letzten Jahren und zuletzt durch die geopoliti-
schen und weltwirtschaftlichen Entwicklungen stark an Bedeutung gewonnen.

Aus heutiger Sicht wird sich das Potential fur grof3flachige PV-Anlagen auf landwirt-
schaftlicher Nutzflache nach Ansicht der Stadt somit erledigt haben, denn die besseren
Ackerflachen sollen gemal Regionalplanung der Nahrungsmittelproduktion vorbehal-
ten bleiben. Eventuell kann weitere PV bedingt durch die Privilegierungsklausel entlang
der Bahnlinie erfolgen.

Wesentliches Eignungskriterium fur das aus 11 Teilflachen bestehende Plangebiet der
gegenstandlichen Planung ist aus Sicht der Stadt die Lage an der Bahnlinie ,Dresden-
Werdau“. Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 04.01.2023 wurde zur sofor-
tigen Verbesserung der Rahmenbedingungen flr die erneuerbaren Energien im Stadte-
baurecht u.a. die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von Auto-
bahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen (dem die Bahnlinie
.oresden-Werdau“ entspricht) in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern der
Privilegierung zugefuhrt (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).

Der Vorhabentrager hat im Einvernehmen mit der Stadt Oederan entschieden, das am
22.06.2022 eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Parallel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB trotz dieser Privilegierungsklausel fortzufuhren und
zum Abschluss zu bringen.

Auch die bestehende 110 kV — Freileitung, die das Stadtgebiet in Sidwest-Nordost-
Ausrichtung und dabei konkret auch die Teilflachen 8-10 quert, stellt eine weitere Vor-
belastung des Landschaftsraumes im Stadtgebiet dar, die die Eignung der hiervon be-
troffenen Teilflachen weiter begrindet.

Das Plangebiet befindet sich auRerdem aulRerhalb bestehender Schutzgebiete flr Na-
tur und Landschaft sowie wasserwirtschaftlich relevanter Gebiete wie Uberschwem-
mungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete.

Die luckige Verteilung der 11 Teilflachen Uber eine Gesamtlange von ca. 4 km bietet
aus stadtebaulicher Sicht den Vorteil, dass die geplante PV-Anlage von keinem Blick-
punkt aus bezlglich ihrer Dimension von ca. 100 ha als Gesamtes wahrgenommen
wird. Insofern kann dadurch auch zu einem gewissen Grad der Landschaftsschutz ge-
wahrt werden. Durch den Wechsel von PV-Anlage sowie Flachen fir Landwirtschaft
und Wald entstehen zudem (Uber das durch die Bahnlinie bedingte Mal hinaus) keine
grof¥flachigen Barrierewirkungen, die mit einer kompakten Anlage in dieser GréRRenord-
nung einhergingen. Langere fur PV-Nutzung vorgesehene Abschnitte werden gezielt
durch Wildtierkorridore unterbrochen, die entsprechend gestaltet werden.

Wesentlicher Bestandteil des vorgesehenen Nutzungskonzeptes ist neben der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien als Uberragendes o6ffentliches Interesse auch eine weiter-
hin erfolgende (extensive und nachhaltige) landwirtschaftliche Nutzung der Freiflachen
durch die Agrargenossenschaft Memmendorf (Agrarvertragliche Photovoltaik). Dies er-
mdglicht der Genossenschaft notwendige Zusatzeinnahmen (durch Pachteinnahmen



Stadt Oederan 56
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

2.2

und Beteiligung an der Betreibergesellschaft der PV Memmendorf), um ihre Funktion in
der Region als Versorger, Arbeitgeber und Viehhalter weiterhin erflllen zu kénnen.
Hierdurch kann die Planung nach Ansicht der Stadt auch den in Aufstellung befindli-
chen Zielen des Regionalplanes Chemnitz zu einem gewissen Grad gerecht werden,
worin ein Grofteil der Uberplanten Flachen als landwirtschaftliches Vorranggebiet aus-
gewiesen werden soll.

Das Nutzungskonzept berucksichtigt insgesamt gleichermal3en energetische, landwirt-
schaftliche und dkologische Belange, die nach Ansicht der Stadt Oederan sowohl in
Anbetracht regionaler als auch globaler Entwicklungen von besonderer Bedeutung
sind. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden zudem durch umfangreiche
EingrinungsmafRnahmen berucksichtigt. Fur den Grundwasser- und Bodenschutz wird
sich die Planung in Summe positiv auswirken (Wegfall von Dingung und Pflanzen-
schutzmitteln, verbesserter Erosionsschutz).

Eine Prifung weiterer bzw. alternativer Standorte wird aufgrund der gegebenen Vorbe-
lastung bzw. Steuerungsfunktion durch den vorhandenen Schienenweg und die 110
kV-Freileitung sowie das der Planung zugrunde liegende Nutzungskonzept nicht fur er-
forderlich erachtet. Es sind keine Alternativen bekannt oder verfiigbar, mit denen das
mit der Planung verfolgte Ziel mit geringeren Auswirkungen fur Natur und Landschaft
sowie den Menschen erreicht werden konnte.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kdnnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prafungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
8§ 1Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind
Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i
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§la:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1aAbs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotoptypenerfassung des Geltungsbereichs und des Um-
felds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Folgende Gutachten/Berichte liegen zudem vor:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Solarpark Memmendorf‘, Landkreis Mittelsachsen, vom
Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth vom 28.06.2023

- SolPEG Blendgutachten Solarpark ,Memmendorf — Analyse der potentiellen
Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Nahe von Memmendorf in Sach-
sen von der SolPEG GmbH, Hamburg, vom 04.07.2023

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefluhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berucksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentiber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergénzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlcksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) derArt und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,
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2.3

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Die Planung befindet sich in der Phase des Entwurfs, heil3t vor Durchfihrung der for-
mellen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Die nachfolgenden Be-
schreibungen und Bewertungen werden ggf. in Bezug auf Anregungen oder Einwen-
dungen der zustandigen Fachbehdrden im weiteren Verfahren noch angepasst.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Neben den fachlichen Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebenen (vgl. hierzu Kapi-
tel 3 in der Begrindung) sind auch die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vor-
gaben, insbesondere aus dem Baugesetzbuch, den einschlagigen Gesetzen insbeson-
dere zu Naturschutz, Immissionsschutz, Boden- und Wasserschutz sowie Denkmal-
schutz im Rahmen der Umweltpriifung zu berticksichtigen. In Bezug auf die Schutzgtter
erfolgt dies im vorliegenden Planungsfall wie folgt:

- Mensch: Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Blendwirkun-
gen (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

- Tiere und Pflanzen / Biodiversitat: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen
Beeintrachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft; Berticksichtigung von
Schutzgebieten und Biotopen sowie der Belange des Artenschutzes (Bundesnatur-
schutzgesetz und/oder Sachsisches Naturschutzgesetz)

- Boden: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Rickbauver-
pflichtung (Baugesetzbuch und Bundes-Bodenschutzgesetz)

- Wasser: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort (Sachsisches
Wassergesetz)

- Klima: MaRnahmen wirkt dem Klimawandel entgegen (Baugesetzbuch)

- Flache: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Riickbauver-
pflichtung (Baugesetzbuch und Bundes-Bodenschutzgesetz)

- Landschaft: Berticksichtigung des Landschaftsbildes durch Inanspruchnahme eines
vorbelasteten Standortes und Eingriinung (Baugesetzbuch)

- Kultur- und Sachguter: erhebliche Betroffenheit von Kulturdenkmale nicht zu erwar-
ten (Baugesetzbuch, Sachsisches Denkmalschutzgesetz)
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet mit seinen 11 Teilflachen hat selbst keine Bedeutung fur die Wohnfunk-
tion. In unmittelbarer Nachbarschaft schliel3en jedoch die Siedlungsbereiche der Ort-
steile Memmendorf (TF 4-8) und Frankenstein (TF1 und 2) an. Zwischen TF 9 und 10
befindet sich zudem ein Wohnhaus an der Bahnlinie im Auf3enbereich.

Funktionen fur die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur Naherho-
lungssuchende auf den umliegenden Stralen und Wegen.

Der als ,Gelbe Weg“ ausgewiesene Wanderweg verlauft westlich entlang der Teilfla-
chen 9 und 10 auf der Kreisstralte K7770 (,Zum Erbgericht*) Richtung Memmendorf
und biegt spater, stdlich der Teilflache 7 Richtung Osten ab. Von dort quert er den
Bahndamm und verlauft anschliefend auf der Ostlichen Seite des Damms, westlich ei-
nes Abschnittes der Teilflache 8, weiter Richtung Nordwesten nach Memmendorf. Ne-
ben der Bahnlinie sorgt insbesondere die bestehende 110 kV-Freileitung fur eine Vor-
belastung des Landschaftsraumes im Hinblick auf die Erholungsfunktion.

Die Kreisstrafde K7770 ist im Bereich des Plangebietes auch als Radweg ausgewiese-
nen und hierbei Bestandteil der ,Mittellandroute“ und der ,Sachsischen Stadteroute”.
Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit Anlage und Betrieb der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind Lichtimmis-
sionen aufgrund von Blendwirkungen durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Mo-
dulen verbunden.
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4.2

GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf} oder Dauer

geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die

Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Um schadliche Umwelteinwirkungen durch vorhabenbedingte Lichtimmissionen zu ver-
meiden, wurde von Seiten des Vorhabentragers ein Blendgutachten in Auftrag gegeben
(SolPEG Blendgutachten vom 04.07.2023). Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass
eine Beeintrachtigung von Anwohnern im Sinne der LAI-Lichtleitlinie durch Reflexionen
durch die PV-Anlage mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden
kann. Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine speziellen Sichtschutzmal3-
nahmen erforderlich bzw. angeraten und es bestehen keine Einwande gegen das Bau-
vorhaben.

Eine ausfihrliche Zusammenfassung der Ergebnisse ist dem Kapitel 7 ,,Immissions-
schutz® in der allgemeinen Begrindung, die Details sind dem Gutachten selbst zu ent-
nehmen.

Die dem Gutachten zugrunde gelegenen Berechnungsparameter bzgl. Azimut/Ausrich-
tung (180° Sud) und Modulneigung (Neigungswinkel zwischen 15 und 20°) sind als
Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtimmissionen / Blendwirkungen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Stralken/Wege sind wahrend der Bauphase weiterhin ungehindert
durch (Nah-) Erholungssuchende nutzbar.

Zwar wird der Landschaftsraum durch die baulichen Anlagen bereichsweise weiter
technisch Uberpragt. In Richtung der ausgewiesenen Rad-/Wanderwege und sonstiger
starker frequentierter StralRen/Wege werden die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein-
schlie3lich deren Einfriedungen jedoch entweder durch bestehende Gehdlzstrukturen
oder durch neu anzulegende, 5 m breite Heckenstrukturen abgeschirmt.

Die baulichen Anlagen im Bereich des geplanten Umspannwerks und des Sonderge-
bietes SO3 werden aufgrund der gréfieren zulassigen Héhe von bis zu 7 m nochmals
verstarkt in Richtung der Wege und der Landschaft eingegrint (Eingrinungstreifen mit
10 m Breite, erganzend zu den Strauchern werden hier auch Baume gepflanzt).

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung
(vgl. auch Plan ,Biotoptypen Bestand® im Anhang)

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps
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Grofe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das sich Uber 11 Teilflachen erstreckende Plangebiet umfasst Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen entlang der Bahnlinie Dresden-Werdau. Die Bahnlinie ist
teils in das naturliche Gelande eingeschnitten, teils verlauft sie in Dammlage. Begleitet
wird diese auf dem Bahngrundstuck von linearen Gehdlzsdumen mit standortgerech-
ten, heimischen Arten (u.a. Eiche, Birke, Kirsche, Pappel, Ahorn und Esche). Nur in ei-
nem Bereich entlang der Teilflache 10 war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im
September 2022 ein Dominanzbestand der invasiven Art ,Japanischer Staudenkndte-
rich“ vorhanden.

Die Verteilung der im Plangebiet bestehenden Biotoptypen ist den drei Planen fir die
Bereiche Nord, Mitte und Std mit Bewertung des Ausgangszustandes zu entnehmen.

Die intensive ackerbauliche Nutzung ist innerhalb des Plangebietes vorherrschend.
Eine besondere Ackerbegleitflora konnte nicht festgestellt werden.

Vereinzelt ist auch Grinland ausgebildet, wobei auch hier — mit Ausnahme von Teilbe-
reichen der Teilflachen 2 und 3 — die Nutzung intensiv und das Grinland folglich als ar-
tenarm einzustufen ist.

Naturschutzfachlich héherwertige Strukturen sind nur in geringem Umfang auf einigen
der Teilflachen selbst und/oder angrenzend vorhanden. Diese verteilen sich wie folgt:

- Teilflache 1: Entlang der noérdlich verlaufenden StralRe befinden sich funf mittelalte
Linden.

- Teilflache 2 und 3: Teilbereiche sind als mafig artenreiches Grunland frischer
Standorte genutzt.

- Teilflache 4: Die TF beinhaltet ein Feldgeholz bzw. kleines Waldchen aus 90-jahri-
ger Esche an der 6stlichen Grenze. Dieses ist in der selektiven Biotopkartierung
aufgenommen und wird Gberwiegend von Esche dominiert. Weiterhin quert ein na-
turferner Graben, der von einer Hecke gesdumt wird, die Teilflache von Sid nach
Nord und mindet weiter nérdlich in eine Weiterkette.

- Teilflache 5: Die TF weist ein Feldgeholz bzw. kleines Waldchen auf, welches in
der selektiven Biotopkartierung dargestellt ist. Dominierende Baumarten sind
Schwarzerle und Esche (70-jahrig), in der Strauchschicht Gberwiegt Holunder. Ein
naturferner Graben, der von einer lickigen Hecke sowie einzelnen Pappeln ge-
saumt wird, verlauft von Stdost nach Nordwest. Entlang des Wirtschaftswegs im
Osten stockt eine Baumhecke, die aus Ahorn, Eiche und Pappel aufgebaut ist. Im
sudlichen Bereich wachst eine Baumhecke senkrecht zum Hang. Haufige Baumar-
ten sind hier Pappel, Eiche, Bergahorn und Esche. In der Strauchschicht finden
sich u.a. Weilddorn, Liguster sowie darunter Brennesselbestande.

- Teilflache 6: Am dstlichen Ende des Wegs steht eine mittelalte Eiche als markanter
Einzelbaum.

- Teilflache 7: Bei der TF stehen an der Grenze zum Sportplatz sechs Ebereschen
als mehrstammige Einzelbaume.

- Teilflache 10: An die TF grenzt im Sidden und teilweise im Osten Nadelholzforst an,
der Uberwiegend von Fichte dominiert ist. Randlich finden sich auch Bergahorne.
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- Teilflache 11: An die TF grenzen ebenfalls Gehdlzbestadnde im Norden und Osten
an. Diese bestehen v.a. aus Birke, Eiche, Pappel und Ahorn.

Die Flachen im Umfeld des Plangebiets werden dartber hinaus ebenfalls Gberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich meist um gré3ere, zusammenhan-
gende Ackerschlage, die vereinzelt von Gehdlzbestanden (Einzelbdume, Baumreihen,
Hecken) gegliedert werden.

Im Rahmen der Kartierungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP vom
Buro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, vom 28.06.2023) wurden
im Untersuchungsgebiet als Brutvogel die Feldlerche mit 20 Revieren festgestellt. Wei-
tere saP-relevante Vogelarten der offenen Feldflur, wie Kiebitz, Rebhuhn oder Wachtel,
wurden trotz gezielter Suche im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt.

Im Umfeld der geplanten PV-Anlagen wurden am Waldrand und in den randlichen Ge-
bischen Dorngrasmuicke, Goldammer und Neuntdter nachgewiesen.

Von Graureiher, Rotmilan und Mausebussard wurden Horste in Feldgehdlzen nachge-
wiesen (konkret im Bereich der Teilflachen 4 und 5). Von der Zauneidechse (RL SN 3;
RL D V) gelangen keine Nachweise, trotz gezielter Suche entlang der Bahnlinie.

Der eigentliche Geltungsbereich hat eine geringe bis in den 0.g. Teilbereichen mittlere
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt. Schutzgebiete mit naturschutzfachlich be-
sonders wertvollen Lebensraumen bzw. Arteninventar sind nicht berGhrt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Die oben genannten, naturschutzfachlich hdherwertigen Gehdlzstrukturen innerhalb
des Plangebietes sind allesamt als zu erhaltend festgesetzt und bleiben von Eingriffen
unberuhrt. Auch in die angrenzenden Walder wird es keine Eingriffe geben, auch wenn
die Sondergebiete teils in deren Verschattungsbereiche hineinragen. Dies begriindet
sich dadurch, dass die Modultechnik aufgrund verbesserter Zelltechnik und neuen By-
pass-Schaltungen in der Lage ist, auch bei schwacherem und diffusem Licht noch aus-
reichend Strom zu erzeugen und moderne Wechselrichter zudem unterschiedlich
starke Leistungsbereiche im PV-Feld besser als friher ausgleichen kdnnen.

Bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen dieser GroRenordnung ist darauf zu achten, dass
durch deren Bau und Gestaltung mdgliche Barrierewirkungen auch fir wandernde
GrolRRsaugetiere ausgeschlossen werden. Dies erfolgt zum einen dadurch, dass das ge-
plante PV-GroRprojekt auf insgesamt 11 Teilflache aufgeteilt ist, dass sich luckig Uber
eine Gesamtlange von ca. 4 km erstreckt. Darlber hinaus erfolgten Abstimmungen mit
lokalen Jagern und ehrenamtlichen Naturschutzern. Als Ergebnis dieses Abstimmungs-
prozesses, der sowohl drtlichen Gegebenheiten (tatsachliche Wildwechsel) als auch
wissenschaftliche Erkenntnisse beinhaltet, wurden vier Wildtierkorridore in das Projekt
integriert. Diese weisen jeweils eine Breite von 50 m auf und umfassen die Anlage von
Extensivgrinland mit randlichen Geholzstrukturen.

Zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit sind die BaumafRnahmen (Erd-
bauarbeiten) auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang September und
Ende Februar durchzufihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Ma3nahmen
(geeignete Vergramungsmafnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-Malinahmen) si-
chergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatschG nicht erfiillt werden. Bei Baubeginn innerhalb des Brutzeitraumes ist eine
Okologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person erforderlich.
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Durch die Planung werden auf einer landwirtschaftlichen Gesamtflache von gut 90 ha
Modultische installiert (mit einer Ubertrauften Flache von bis max. 60 %).

Zwischen den Modultischreihen wird ein Mindestabstand von mind. 5 m eingehalten,
wodurch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht bzw. aufrechterhalten
werden soll. Geplant sind hier in einem ausgewogenen Verhaltnis Weideflachen (flr
Schafe), Futterwiesen (fur Schafe, Mutterkiihe) sowie Blihflachen (fur Artenschutz und
Biodiversitat). Durch die standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweisch-
rige Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt (ab 15.06. jeden Jahres) kdnnen die Fla-
chen auch der Feldlerche weiterhin als Lebensraum dienen.

Der Vorhabentrager hat aus Akzeptanzgriinden und zur Férderung der Biodiversitat
dennoch entschieden, CEF-Malinahmen fur die Feldlerche aul3erhalb der festgesetz-
ten Sondergebiete zu erbringen, durch die auch andere weitere Feldvogelarten der of-
fenen Flur profitieren sollen. Konkret ist auf drei, insgesamt 11,5 ha grof3en, konventio-
nell genutzten Ackerflachen zukunftig, heil3t fur die Dauer des Eingriffs, eine naturnahe
Ackerbewirtschaftung vorgesehen. Hierbei handelt es sich um zwei planinterne Fla-
chen (Mallnahme 7), eine 6,4 ha groRe Teilflache der FI.Nr. 195, Gmkg. Frankenstein
und eine 3,8 ha grole Teilflache der FI.Nr. 302, Gmkg. Memmendorf sowie eine dritte
planexterne Flache, eine 1,3 ha groRe Flache, die Teilflachen der FI.Nrm. 410/1, 539/b
und 569, jeweils Gmkg. Memmendorf, umfasst.

Dabei ist der naturschutzgerechte Anbau von Getreide und/oder Erbsen vorgesehen.
Die Malinahmen orientieren sich an den fachlichen Hinweisen und Empfehlungen der
Forderrichtlinie Agrarumwelt- und Klimamafnahmen ,AL 6b - Naturschutzgerechte
Ackerbewirtschaftung fir Vogel der Feldflur.

Die interne Malinahme 7 sowie die extern zugeordnete CEF-MalRnahme missen mit
Beginn der Baumalnahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit Beginn der
Brutsaison der Feldlerche die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfugung stehen.

An den Randern der geplanten Sondergebiete/Bauflachen werden auf mind. 5 m brei-
ten Streifen ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft” festgesetzt.

Je nach Lage und Standort werden folgende Biotope angelegt bzw. entwickelt:

- Hecken (in Richtung der einsehbaren Landschaft, von Ortschaften und von starker
befahrenen Strallen),

- Staudenfluren nahrstoffreicher frischer Standorte (als Puffer/Saumbiotop zu beste-
henden Hecken, Feldgehdlzen und Waldern),

- Blahstreifen (als Saumbiotop zur ackerbaulich genutzten Flur in nicht oder nur be-
dingt einsehbaren Bereichen),

- Kleinere Obstbaumpflanzungen (im Bereich von Einzelgehdften und Wohnhdusern
im AulRenbereich)

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung und zum Schutz von nachtaktiven Insekten
sind im Bereich der PV-Anlagen Beleuchtungen jeglicher Art unzulassig. Innerhalb des
SOs und der Flachen fir Versorgungsanlagen ist die Aufdenbeleuchtung auf das be-
triebsbedingt zwingend notwendige Mal} zu begrenzen. Dabei sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen (mit Licht im Bereich warmweil3er bis bernsteinfarbener Beleuchtung mit geringem
Blauanteil deutlich unter 3000 Kelvin) bzw. nach dem Stand der Technik vergleichbare
insektenschonende Lampentypen zulassig.

Durch die Entstehung grof¥flachiger Biotopkomplexe aus Extensivgrinland, Blihfla-
chen, Heckenstrukturen, Obstbdumen und Saumbiotopen (Okotonen) sowie den



Stadt Oederan 64
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet ,Agrarvertragliche Photovoltaik Memmendorf*

4.3

Wegfall von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln wird das Plangebiet gegenliber dem
Bestand naturschutzfachlich enorm aufgewertet. Naturschutzrechtliche Ausgleichs-
malinahmen sind nicht erforderlich, der Eingriff durch die Planung gilt durch die Quali-
tat der Vermeidungs- und internen Ausgleichsmalinahmen in sich als ausgeglichen,
wie der Bilanz mit einer Aufwertung von knapp 2,8 Millionen Wertpunkten deutlich zu
entnehmen ist.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empflndllchkelt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natdrliches Ertragspotenzial

Aus geologischer Sicht steht im Bereich des Plangebietes Muskowit-Genies aus dem
Karbon und in einem Teilbereich Hanglehm und Hangschutt aus der Weichsel-Kaltzeit
an.

Durch die konventionelle ackerbauliche Nutzung sind die B6den anthropogen uber-
pragt sowie Bodengeflige und -aufbau in seiner Naturlichkeit gestort (Befahren mit
schweren Maschinen, regelmafRiger Umbruch). Seltene Bdden liegen nicht vor.

Gemal der Bodenkarte 1:50.000 stehen folgende Bodentypen im Plangebiet an:

- Teilflachen 2 - 11 (jeweils anteilig)
Braunerden aus skelettfihrendem Lehm (BBn, hellbraun) mit
hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit
mittlerer Filter- und Pufferfunktion
hohem Wasserspeichervermodgen

- Teilflachen 1 und 3 (jeweils anteilig)

Parabraunerden aus skelettfihrendem Lehm uber tiefem Skelettlehm (LLn,
orange) mit

sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

mittlerer Filter- und Pufferfunktion

sehr hohem Wasserspeichervermogen

- Teilflachen 4, 5, 9, 11 (jeweils anteilig)

Gley aus skelettfihrendem Schluff Gber skelettflhremdem Lehm (GGn, blau) mit
geringer naturlicher Bodenfruchtbarkeit

geringer Filter- und Pufferfunktion

mittlerem Wasserspeichervermdgen
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Planausschnitt aus der Bodenkarte 1:50.000 mit Lage des Plangebietes (rot)

Im Bereich von befestigten Wegen oder Lagerplatzen sind die Bodenfunktionen bereits
gestort.

Im derzeit noch gultigen Regionalplan ,Chemnitz-Erzgebirge liegen die Teilflachen 1-6
zwischen Memmendorf und Frankenstein innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur die
Landwirtschaft. Im in Aufstellung befindlichen Regionalplan liegen mit Ausnahme der
Teilflachen 7, 8 und 11 alle Teilflachen (zumindest anteilig) innerhalb eines Vorrangge-
bietes fur die Landwirtschaft (siehe nachfolgender Planausschnitt.

Bei den Béden handelt es sich gem. Bodenkarte 1:50.000 vorrangig um Bdden der
Stufe Il (mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit). Sie liegen somit am unteren Wert der
Bdden, die in die Vorrangkulisse eingeflossen sind.

Im derzeit noch gultigen Regionalplan ,Chemnitz-Erzgebirge* sowie im Regionalplan
,Chemnitz“ liegen die Teilflache 2 sowie anteilig die TF 9 und 10 im Bereich von Hohl-
raumgebieten liegen.

Gemal des Regionalplans ,,Chemnitz-Erzgebirge” weisen die Bdéden im Plangebiet
eine besondere Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion auf.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg®.
Bei baubedingten Bodenumlagerungen ist insofern mit Bodenbelastungen zu rechnen.

GrolRe Teile des Plangebietes (mit Ausnahme der Teilflache 4) liegen gemal gultigem
Regionalplan in Gebieten mit potenzieller Wassererosionsgefahr mittlerer bzw. hoher
bis sehr hoher Intensitat.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Im Verhaltnis zur Gesamtflache des Plangebietes von knapp 112 ha fallen die Bodenver-
siegelungen sehr gering aus. Diese beschranken sich im Wesentlichen auf die zulassi-
gen baulichen Nebenanlagen in den Sondergebieten SO+ und SO: (ca. 0,8 ha), sowie
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4.4

die baulichen (Neben)Anlagen im SOs (1 ha) und der Flache fur Versorgungsanlagen
(Umspannwerk mit ca. 0,3 ha).

Die grofRflachige Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf ca. 90 ha fuhrt hinge-
gen trotz der enormen FlachengréRe nur zu sehr geringfigigen Bodeneingriffen, da die
Modultische mittels Rammgrundung installiert werden. Diese beschranken sich neben
den zulassigen Nebenanlagen daher im Wesentlichen auf Abgrabungen und Wiederver-
fullungen fur Kabelrohrverlegungen. Die gultigen Regelwerke und Normen, insbeson-
dere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV), sind bei den BaumalRhahmen
zu beachten. Die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes gemaf’ DIN 19639 wird ange-
regt.

Die grofflachige Umwandlung von Acker in Extensivgrinland/Blihflachen mit Wegfall
von Dingung und Pflanzenschutzmitteln wirkt sich positiv auf die Bodenfunktionen aus.
Physikalischen Belastungen, wie Verdichtung oder Verschlammung, Erosionsschaden
und Belastungen durch Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel kann dadurch entgegen-
gewirkt werden.

Durch die agrarvertragliche PV-Nutzung bleibt der Boden im Bereich der Sondergebiete
SO+ sowie SO, und somit auf ca. 90 ha auch als Ertragsstandort fur eine nachhaltige ex-
tensive Landwirtschaft erhalten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschtztheitsgrad der Grundwassertberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeutung fiir Grundwasserutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb wasserwirtschaftlich relevanter Gebiete wie
Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachengewasser in Form von Graben finden sich innerhalb der Teilflachen 3, 4
und 5. Auf den ubrigen Teilflachen und im direkten Umfeld des Geltungsbereichs befin-
den sich keine weiteren Oberflachengewasser.
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Gemal der Karte 4 des Regionalplans liegen die Teilflachen 1-7 (Bereich Memmendorf
bis Frankenstein) innerhalb eines regionalen Schwerpunktes der Grundwassersanie-
rung. Fur diese Bereiche sind solche Mal3nahmen zu realisieren, die eine Verbessrung
des 6kologischen Zustandes bewirken und damit das Erreichen des Qualitatszieles der
EU-Wasserrahmenrichtlinie ermoglichen.

Grolie Teile des Plangebietes (mit Ausnahme der Teilflache 4) liegen zudem in Gebie-
ten mit potenzieller Wassererosionsgefahr mittlerer bzw. hoher bis sehr hoher Intensi-
tat, das gesamte Plangebiete liegt in einem Gebiet mit geologisch bedingter Grundwas-
sergefahrdung.

Das Wasserspeichervermdgen fir den Geltungsbereich ist iberwiegend mittel, in klei-
neren Teilbereichen auch nur gering.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Eingriffe in die Oberflachengewasser finden nicht statt. Diese sind zusammen mit den
begleitenden Gehdlzen zum Erhalt festgesetzt. Die festgesetzte Grinlandnutzung der
Sondergebietsflache verhindert zuklinftig den Eintrag von Oberboden in die Gewasser.

Durch die geplante extensive landwirtschaftliche Nutzung ohne Diingung und den Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln auf einer Gesamtflache von etwa 90 ha (davon ca. 70
ha innerhalb des 0.g. Schwerpunktgebietes) kann von positiven Auswirkungen fur den
Grundwasserschutz ausgegangen werden. Gegebene Belastungen durch Néahrstoffe
und Pflanzenschutzmittel reduzieren sich dadurch.

Da die Modultische aufgestandert werden und der Versiegelungsgrad dadurch ver-
schwindend gering ausfallt, kann in den Sondergebieten SO und SO, das anfallende
Niederschlagswasser weiterhin zwischen und unter den Modultischen flachenhaft Gber
die belebte Bodenzone in den Untergrund versickern. Die abwasserseitige Erschlie-
Rung (einschlieRlich Regenwasser) mittels Entwasserungsbauwerk ist hier nicht erfor-
derlich und nicht geplant.

An den Traufkanten der Modultische ergibt sich zwar eine gewisse Konzentration des
Niederschlagsabflusses. Diese Konzentration wird jedoch dadurch gemindert, dass die
Niederschlage auch zwischen den Spalten der einzelnen Module eines Modultisches
abflieBen. Durch die Umwandlung von Acker in Grunland werden insgesamt die Infiltra-
tionsraten und die Interzeption guinstiger, da der Boden nicht verschlammt. Auch der
Erosionsgefahr wird entgegengewirkt.

Auch in maRigen Hanglagen, wie sie gegenstandlich teils beplant sind, ist daher nicht
mit einer Verschlechterung der Abflusssituation von Niederschlagswasser zu rechnen,
insbesondere auch dann nicht, wenn ein Nordgefalle besteht, da hierbei das Nieder-
schlagswasser zuerst von den Tischen nach Stden abgeleitet wird und dann erst wie-
der die Abflussrichtung andern muss. Diese Situation trifft so auch in der Teilflache 1
auf, wo im Norden, anschlieRend an die Stralle ,Zum Kalten Feld“ der Siedlungsrand
von Frankenstein anschlief3t. Erganzend zu den o.g. Vorteilen wird hier auch eine He-
cke als weitere Abschirmung ausgebildet und die Baugrenze von Norden um 10 m zu-
rickgenommen.

Das im Sondergebiet SOz und in der Flache fir Versorgungsanlagen anfallende Nie-
derschlagswasser ist soweit maglich ebenfalls flachig vor Ort zu versickern. Soweit hier
aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades jedoch in Teilflachen eine Versickerung
nicht oder nur unzureichend mdglich ist und somit die abwasserseitige Erschlielung
(einschlie3lich Regenwasser) mittels Entwasserungsbauwerk vorgenommen werden
muss, darf innerhalb dieser Teilflachen mit dem Bau erst nach Fertigstellung und
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4.5

Abnahme der abwassertechnischen Anlagen auf Grundlage eines erfolgreichen was-
serrechtlichen Zulassungsverfahren begonnen werden (8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB).

Durch die Festsetzungen zur Freiflachengestaltung und -pflege sowie zum Grundwas-
serschutz kdnnen die Ziele der Regionalplanung zum Grundwasserschutz wirksam un-
terstitzt werden.

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filter- und Ruckhalteeigenschaften bei der
Nutzung Photovoltaik stark begrenzt sind, sind Grundwasserschutz und -neubildung
weiterhin in dhnlichem Male gewahrt. Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikele-
mente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Chemika-
lien erfolgen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet und oértliche Funktionen fiir den Luftaustausch, jedoch ohne
Siedlungsrelevanz.

Im Regionalplan werden gemaf der Karte 14 die Teilflachen 4-11 als Teil eines Kaltluf-
tentstehungsgebietes rund um die Stadt Oederan dargestellt. Eine von Norden auf das
Stadtgebiet von Oederan abflieRend Kaltluftbahn wird hingegen allenfalls randlich im
Bereich der TF 11 tangiert.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin
Kaltluft entstehen und in Abhangigkeit des vorherrschenden Gefélles abflieRen. Die
neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zuklnftig zusatzlich Frisch-
luft.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol von CO.-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-
schutz auswirkt.
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Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Das Plangebiet mit den 11 Teilbereichen befindet sich zwischen der Stadt Oederan im
Sudwesten und der Ortschaft Frankenstein im Nordosten. Die Flachen liegen entlang
der Bahntrasse der Linie ,Dresden-Werdau®.

Die Exposition variiert auf den einzelnen Teilflachen, ebenso die Einsehbarkeit sowie
die Fernwirkung.

Teilflaiche 1 weist ein leichtes Gefalle nach Norden auf und ist von der randlichen
Stral3e einsehbar, aus Richtung der Siedlungsrénder ist die FlAche durch Gehdlzstruk-
turen gut abgeschirmt. Es besteht keine besondere Fernwirksamkeit aus der freien
Landschaft.

Teilflache 2 weist ein leichtes Gefélle nach Norden auf und ist von der randlichen
Stral3e einsehbar, aus Richtung des Einzelgehofts durch Gehdélzstrukturen jedoch gut
abgeschirmt. Nach Stiden besteht eine Fernwirkung in Richtung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen, auch hier ist die Einsehbarkeit wegen den Gehélzen entlang der
Bahnlinie eingeschrankt.

Teilflaiche 3 weist ein leichtes Gefélle nach Norden bzw. Nordwesten auf und ist von
der randlichen StralRe sowie teils aus der umliegenden Landschaft einsehbar. Es be-
steht eine Fernwirksamkeit nach Norden zur Ortschaft Frankenstein, die Einsehbarkeit
ist wegen den Gehdlzen entlang der Bahnlinie eingeschrankt.

Teilflache 4 weist ein leichtes Gefalle nach Norden, Nordwesten und Westen auf und
ist von den randlichen Straf3en und dem angrenzend liegenden landwirtschaftlichen
Gehoft aus einsehbar. Eine Fernwirkung besteht in Richtung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen, die Einsehbarkeit ist wegen den Gehdlzen entlang der Bahnlinie einge-
schrankt.

Teilflache 5 weist im nérdlichen Bereich ein leichtes Gefélle nach Westen auf und ist
vom randlichen Weg, der kaum befahren ist, einsehbar. Eine Fernwirkung ist aufgrund
der umgebenden Gehdlze eingeschrankt. Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu
Siedlungen. Der suidliche Bereich weist ein leichtes Gefélle nach Norden, Nordwesten
und Westen auf und ist von der randlichen Straf3e und der Ortsrandbebauung von
Memmendorf aus nur im westlichen Randbereich bis zur Baumhecke einsehbar. Ein
Teilbereich ist im oberem Hangbereich aus der freien Landschaft einsehbar. Es besteht
eine eingeschrankte Einsehbarkeit durch die Gehdlze entlang der Bahnlinie.

Teilfliche 6 weist ein leichtes Gefélle nach Westen auf und ist von der randlichen
Stral3e aus einsehbar. Aus Richtung der Siedlungsrander ist die Flache durch Geholz-
strukturen gut abgeschirmt. Es besteht keine besondere Fernwirksamkeit aus der
freien Landschaft.
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Teilfliche 7 weist ein leichtes Gefélle nach Norden auf und ist aus Richtung der Sied-
lungsréander ist die Flache durch Gehdlzstrukturen gut abgeschirmt. Es besteht keine
besondere Fernwirksamkeit aus der freien Landschaft.

Teilflache 8 weist ein_leichtes Gefalle nach Norden, Westen und Stdwesten auf. Die
Flache ist durch die Geholze an der Bahnlinie, den angrenzenden Wald im Stiden und
die Baumhecke weiter dstlich kaum aus der freien Landschaft einsehbar. Auch aus
Richtung der Siedlungsrander ist die Flache durch Gehdolzstrukturen gut abgeschirmt.

Teilflache 9 weist ein leichtes Gefélle nach Siuden auf und ist von den randlichen Stra-
Ben sowie teils aus der umliegenden Landschaft einsehbar. Es besteht jedoch keine
besondere Fernwirkung in die freie Landschaft.

Teilflaiche 10 weist ein leichtes Gefélle nach Stden auf und ist von den randlichen Stra-
Ben sowie teils aus der umliegenden Landschaft einsehbar. Es besteht jedoch keine
besondere Fernwirkung in die freie Landschaft

Teilflache 11 weist ein leichtes Gefélle nach Suden auf. Die Flache ist durch die umlie-
genden Geholze gut abgeschirmt. Eine geringfiigige Einsehbarkeit besteht in Richtung
Suden. Zudem besteht eine Sichtbeziehung zum Schloss Augustenburg und dem
Stadtgebiet von Oederan.

Die Flachen werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Ackerfluren sind weitge-
hend ausgerdumt und weisen dadurch eine geringe Vielfalt und Naturlichkeit auf. Ver-
einzelt finden sich Teilbereiche mit Grinlandnutzung sowie Gehdlzen (Hecken, Uferbe-
gleitgehdlze, Feldgehdlze, Walder), die das Landschaftsbild zu einem gewissen Grad
gliedern und bereichern

Die Bahnlinie sorgt fur eine Vorbelastung des Landschaftsraumes durch technische Inf-
rastruktur und zeitweise Larm. FUr eine weitere Vorbelastung des Landschaftsraumes,
insbesondere aus visueller Sicht, sorgt die bestehende 110 kV — Freileitung, die das
Stadtgebiet in Stdwest-Nordost-Ausrichtung durchlauft und dabei die Teilflachen 8-10
quert.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Mit den geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird der Landschaftsraum zuneh-
mend durch technische Infrastruktur Uberpragt. Durch ihre sdumende Anordnung an
den vorhandenen Schienenweg wirken die geplanten Anlagen wenig "flachig" in die
umliegende Kulturlandschaft, der zwischenliegende Bahndamm reduziert diese Wir-
kung zusatzlich. Durch das bewegte Gelande sind Fernwirkungen insgesamt reduziert.

In Richtung der freien Landschaft und von bewohnten Siedlungsrandern, aus der die
Freiflachen-Photovoltaikanlagen besonders einsehbar sind, werden diese durch natur-
nahe Heckenstrukturen begrunt. Die erforderliche Einfriedung wird dabei zwischen
Sondergebiet und Heckenstrukturen errichtet, heil3t die Straucher werden der Einfrie-
dung zur freien Landschaft vorgelagert gepflanzt und schirmen diese somit zu einem
gewissen Grad mit ab.

Die baulichen Anlagen im Bereich des geplanten Umspannwerks und des Sonderge-
bietes SOz werden aufgrund der gréReren zuldssigen Hohe von bis zu 7 m nochmals
verstarkt in Richtung der Wege und der Landschaft eingegrint (Eingrinungstreifen mit
10 m Breite, erganzend zu den Strauchern werden hier auch Baume gepflanzt).

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.7

4.8

Flache

Es handelt sich um fast ausschliel3lich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Inner-
halb der nérdlichen Teilflache werden auf 57,8 ha Flachen in Anspruch genommen, die
gemal Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur die
Landwirtschaft liegen. Das entspricht einem Flachenanteil von 57 % des Geltungsbe-
reichs. Im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Chemnitz liegen insgesamt 72 ha
innerhalb des vorgesehenen Vorranggebiets fiir die Landwirtschaft (ca. 71 % des Gel-
tungsbereichs).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung wird die Flache flir den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Wesentlicher Bestandteil des vorgesehenen Nutzungskonzeptes ist jedoch neben der
Erzeugung erneuerbarer Energien als Uiberragendes 6ffentliche Interesse eine weiter-
hin erfolgende (extensive und nachhaltige) landwirtschaftliche Nutzung der Freiflachen
durch die Agrargenossenschaft Memmendorf (agrarvertragliche Photovoltaik). Geplant
sind in einem ausgewogenen Verhaltnis Weideflachen (flir Schafe), Futterwiesen (fir
Schafe, Mutterkihe) sowie Blihflachen (fir Artenschutz und Biodiversitat). In Anbe-
tracht der klimatischen und energetischen Herausforderungen ist eine doppelte Boden-
nutzung von Landwirtschaft und Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien au-
Rerst sinnvoll.

Zudem ist der spatere Rickbau der PV-Anlage nach abschlieRender Nutzungsaufgabe
und die Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung geregelt.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgutern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Gesamtbewertung Schutzgut Flédche:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Fir den Bereich des Plangebietes sind der Denkmalkarte Sachsen zufolge keine Kul-
turdenkmale ausgewiesen (vgl. Denkmalkarte Sachsen).

Im radumlichen Umfeld befinden sich jedoch mehrere ausgewiesene Kulturdenkmale,
die allesamt innerhalb oder am Rande der Siedlungsgebiete von Oederan, Memmen-
dorf und Frankenstein liegen.

Folgende Kulturdenkmale befinden sich in rdumlicher Nahe zu geplanten PV-Anlagen
(Teilflachen) und werden anhand Auswertung der jeweiligen Denkmaldokumente des
Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen und erfolgter Ortseinsicht planerisch bewer-
tet (fUr alle weiteren Denkmale ist aufgrund der Entfernung und/oder fehlender pragen-
der Sichtachsen zwischen Denkmal und geplanter Bebauung eine Beeintrachtigung
von vornherein nach planerischer Einschatzung nicht zu erwarten):

- Nordlich der Teilflache 1, in einer Entfernung von etwa 50 m befindet sich das Kul-
turdenkmal Obj.-Dok.-Nr. 09240794, bestehend aus einem Wohnstallhaus und ei-
ner Scheune eines ehemaligen Vierseithofes. Es handelt sich hierbei um ein
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Iandliches Wohn- und Wirtschaftsgebaude in sehr gutem Originalzustand von bau-
geschichtlichem, sozialgeschichtlichem und landschaftspragendem Wert.

- Westlich der Teilflache 6, in einer Entfernung von jeweils etwa 50 m befinden sich
zwei Kulturdenkmale.
Beim nordlichen Denkmal handelt es sich um ein Wohnstallhaus, eine Scheune
und Seitengebaude eines Dreiseithofes, einem Ensemble Iandlicher Wohn- und
Wirtschaftsgebaude von baugeschichtlichem und stadtebaulichem Wert (Obj.-
Dok.-Nr. 09240792).
Beim sudlichen Denkmal handelt es sich um ein Wohnstallhaus und ein Seitenge-
baude eines Dreiseithofes, einem das Ortsbild pragenden, weitgehend original er-
haltenen landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaude von baugeschichtlichem Wert
(Obj.-Dok.-Nr. 09240793).

- Nordostlich der Teilflache 8 befindet sich das Kulturdenkmal ,Memmendorfer
Schule® (Obj.-Dok.-Nr. 09240794). Hierbei handelt es sich um eine ehemalige
Schule; vermutlich zweitdlteste Dorfschule von Memmendorf, von ortsgeschichtli-
cher Bedeutung.

Das Denkmal ist auf einer Lange von knapp 700 m (Abschnitt zwischen zwei sicht-
verschattenden Baumreihen) von der Kreisstralie K7770 (ausgewiesener Radweg
als Bestandteil der ,Mittellandroute® und der ,Sachsischen Stadteroute®) aus ein-
sehbar, sofern die Fahrzeugfuhrer bewusst die Blickrichtung von der StralRe nach
Osten abwenden und keine hochwiichsige Feldfrucht den Blick auf das Denkmal
sichtverschattet.

- Noérdlich der Teilflache 9 befindet sich an der Bahnlinie ein denkmalgeschitztes
Bahnwarterhaus, einen weitgehend original erhaltenen Typenbau der Eisenbahn-
strecke Dresden — Werdau (6258, sa. DW) von verkehrshistorischer Bedeutung
(Obj.-Dok.-Nr. 09240795). Zwischen dem Kulturdenkmal und der Teilflache verlauft
ein ausgewiesener Wanderweg.

Das Plangebiet ist auRerdem Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Um-
feld des Plangebietes befinden sich mehrere archaologische Kulturdenkmale. Sie zei-
gen die hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals an und sind
nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes (neuzeitlicher Bergbau und
Verhuttung [D-35300-02]; spat-mittelalterlicher Ortskern [D-35300-03, D-35300-01];
mittelalterlicher Ortskern [D-35150-01, D-35160-01, D-35350-01]). Sie sind im Bebau-
ungsplan SachsDSchG nachrichtlich Gbernommen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Gemal § 20 des Sachsisches Denkmalschutzgesetz sind entdeckte Sachen, Sachge-
samtheiten, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Zur Teilflache 1:

Zwischen der geplanten PV-Anlage und dem Kulturdenkmal besteht eine gute Abschir-
mung mit Gehdlzstrukturen, es wird nicht davon ausgegangen, dass das Plangebiet
Bestandteil der Umgebung ist, die fur Bestand oder Erscheinungsbild des Kulturdenk-
mals von erheblicher Bedeutung ist.

Zur Teilflache 6:
Die Kulturdenkmale sind in Richtung der freien Landschaft und somit auch in Richtung
der geplanten PV-Anlage umfangreich durch Gehdlze abgeschirmt. Insofern wird nicht
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4.9

4.10

davon ausgegangen, dass das Plangebiet Bestandteil der Umgebung ist, die fir Be-
stand oder Erscheinungsbild des Kulturdenkmals von erheblicher Bedeutung ist.

Zur Teilflache 8:

Mit Realisierung der PV-Anlage innerhalb der TF 8 werden die Blickbeziuge von der
KreisstraRe/dem Radweg unterbunden. Von einem sudlich der TF 8 verlaufenden aus-
gewiesenen Wanderweg bestehen hingegen durch eine begleitende, abschirmende
Baumreihe kaum Einsehbarkeiten Uber die TF 8 hinweg auf das Denkmal.

Da keine pragenden Sichtachsen betroffen sind, wird von keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Kulturdenkmals durch die Planung ausgegangen.

Teilflache 9:

Die geplante PV-Anlage wird in diesem Bereich in Richtung des Wanderweges und da-
ran anschlieRenden Bahnwarterhaus sowie zur offenen Landschaft im Osten, wo der
Wanderweg seine Fortsetzung nimmt (Richtung Memmendorf) durch eine 5 m breite
Heckenstruktur eingegrint. Insofern wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Kulturdenkmals durch die Planung ausgegangen.

Die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen in den o.g. Teilflachen wirken sicherlich
zu einem gewissen Grad auf die Umgebung der 0.g. Denkmale ein, sie bergen jedoch

"keine eigentliche Substanzgefahrdung" fur diese, da weder baubedingte noch anlage-
bedingte Eingriffe erfolgen und keine bedrangenden oder verunstaltenden Auswirkun-

gen zu erwarten sind.

Zudem ist in der Gesamtschau auch zu beachten, dass die geplanten baulichen Anla-
gen fUr die Erzeugung erneuerbarer Energien nach Nutzungsaufgabe vollstandig rtick-
gebaut werden mussen (vgl. Festsetzung B.7.).

Zwecks der archaologischen Relevanz mussen in Bereichen, in denen Bodeneingriffe
im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten vorgenommen werden, durch das
Landesamt flir Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Gra-
bungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren.

Gesamtbewertung Kultur- und Sachgiiter:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeftige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die Vogelschutzgebiete ,Taler in Mit-
telsachsen® (Nr. 4842-451) ca. 700 m norddstlich des Plangebiets und ,Fléhatal® (Nr.
144-301) ca. 3,5 km sudwestlich des Plangebiets.

Aufgrund der Art des Vorhabens sowie der Entfernung und Trennung durch Topografie
und Siedlungsstrukturen sind keine projektbezogenen Wirkungen zu erwarten, die die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura-Gebiete gefahrden kénnten.
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5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden.

GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmalf} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Gemal Gutachten (siehe Kapitel 7 ,,Immissionsschutz®) sind keine schadlichen Blend-
wirkungen zu erwarten.

Das in den Sondergebieten SO und SO, anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund versickert.

Das im Sondergebiet SO3; und in der Flache flr Versorgungsanlagen anfallende Nie-
derschlagswasser soll soweit moglich ebenfalls flachig vor Ort versickert werden. So-
weit hier jedoch aufgrund des hdéheren Versiegelungsgrades in Teilflachen eine Versi-
ckerung nicht oder nur unzureichend maoglich ist und somit die abwasserseitige Er-
schlieRung (einschliel3lich Regenwasser) mittels Entwasserungsbauwerk vorgenom-
men werden muss, darf innerhalb dieser Teilflachen mit dem Bau erst nach Fertigstel-
lung und Abnahme der abwassertechnischen Anlagen auf Grundlage eines erfolgrei-
chen wasserrechtlichen Zulassungsverfahren begonnen werden (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 BauGB).

Fur die geplante Aufbereitung, Speicherung und Betankung von Wasserstoff ist das
SO2 an das kommunale Ver- und Entsorgungsnetz anzuschlieen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung fordert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Die Nutzung ,Freiflachen-Photovoltaik® steht der Bodenschutzklausel und Umwid-
mungssperrklausel (langfristig) nicht in wesentlichem Male entgegen.

Zum einen erfolgt im SO+, dass ca. 90 % des Plangebiets ausmacht, eine agrarvertrag-
liche Photovoltaik-Nutzung und dabei werden die Modultische auch aufgestandert, d.h.
bauliche Eingriffe in die anstehenden Béden durch Versiegelung sind dufRerst begrenzt.
Zum anderen beinhaltet der Bebauungsplan eine Festsetzung, dass die baulichen An-
lagen nach dauerhafter AuRerbetriebnahme vollstandig rickzubauen und wieder ihrer
urspruinglichen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft zuzuflihren ist.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Stadt Oederan verflgt Uber einen gutachterlichen Landschaftsplan vom Oktober
1997. Darin sind auch fur den Bereich des Plangebietes einzelne Vorschlage fir die
Entwicklung des Stadtgebietes vorgesehen. Maligebliche landschaftsplanerische Be-
lange wurden durch die Planung berticksichtigt (Schutz/Erhaltung wertgebender Struk-
turen, Optimierung der Biotopvernetzung etc.).
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Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Planung berucksichtigt die Erfordernisse des Klimaschutzes durch die groRflachige
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Speicherung und
Aufbereitung von Wasserstoff. Durch die erneuerbaren Energien wird der Verwendung
fossiler Energietrager und somit dem Ausstol} von CO?-Emissionen entgegengewirkt.
Es sind keine Auswirkungen erkennbar, die sich negativ auf die Aspekte des Klima-
schutzes auswirken konnten.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen nicht. Die Auswirkungen bezlglich des Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapitel 4 ausfihr-
lich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat® in Kapitel 4 ausfihrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und sind ord-
nungsgemal zu entsorgen. Durch den Betrieb der PV-Anlagen entstehen keine Ab-
falle. Nach Einstellung der Nutzung der baulichen Anlagen sind die Anlagenteile ord-
nungsgemal riickzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Gemal der Karte 10 liegen die Flachen der Gemarkungen Memmendorf und Franken-
stein (Teilflachen 1-9 voll, 10 anteilig) im Gebiet von Hohlraumverdachtsflachen (hell-
graue Flachen), die Teilflache 2 sowie anteilig die TF 9 und 10 sogar im Bereich von
Hohlraumgebieten (dunkelgraue Flachen), vgl. 8 2 SachsHohlrVO. Bei Baumaflinah-
men in diesen beiden Bereichen wird entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung
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des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die Ab-
wehr von Gefahren aus unterirdischen HohlrAumen sowie Halden und Restléchern
(Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (S&achs-
GVBI. S. 187) empfohlen, objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Séchsi-
schen Oberbergamt einzuholen.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet aul3erhalb von Gebieten, in denen eine
erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete). Diesbezlglich ergeben sich keine erwartbaren Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die bauli-
chen Anlagen fir die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kbnnen jedoch nie
ganzlich ausgeschlossen werden. Um Risiken beziglich einer mdglichen Brandgefahr
zu minimieren, werden von Seiten des Vorhabentragers Mallnhahmen ergriffen (siehe
Kapitel 11 in der allgemeinen Begrundung).

Far die Errichtung der Elektrolyseanlage gemafl Anhang 1 der 4. BImSchV ist nach ak-
tueller Rechtslage ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren nach dem BiImSchG
erforderlich, auf das im Hinblick auf mégliche Risken durch die Elektrolyseanlage ver-
wiesen wird.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000 Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegenlber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO*-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Als PV-Module werden voraussichtlich monokristalline Module verwendet. Die Ruck-
nahme in einen genormten Recyclingprozess erfolgt zu 100 %.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Auf Grundlage der erfolgten Erhebungen und Kartierungen werden die Auswirkungen
des Eingriffs durch die geplante Bebauung in Natur und Landschaft insbesondere
durch folgende durch Festsetzungen und/oder vertragliche Vereinbarungen gesicherte,
grunordnerische MalRnahmen verringert oder ausgeglichen:

- Durch die Planung werden Flachen innerhalb eines durch die Bahnlinie ,Dresden-
Werdau® und eine 110 kV-Freileitung technisch vorbelasteten Landschaftsraumes
in Anspruch genommen. Hierdurch wird technische Infrastruktur gebutindelt, an-
stelle in bisher unberthrte Natur- und/oder Kulturlandschaften einzugreifen.
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- Die luckige Verteilung der 11 Teilflachen Uber eine Gesamtlange von ca. 4 km bie-
tet den Vorteil, dass die geplante PV-Anlage von keinem Blickpunkt aus bezuglich
ihrer Dimension von ca. 100 ha als Gesamtes wahrgenommen wird. Insofern kann
dadurch auch zu einem gewissen Grad der Landschaftsschutz gewahrt werden.
Durch den Wechsel von PV-Anlage sowie Flachen fir Landwirtschaft und Wald
entstehen zudem (Uber das durch die Bahnlinie bedingte Maf3 hinaus) keine grof3-
flachigen Barrierewirkungen, die mit einer kompakten Anlage in dieser Gro3enord-
nung einhergingen. Langere fur PV-Nutzung vorgesehene Abschnitte werden ge-
zielt durch Wildtierkorridore (50 m breite Grunlandstreifen mit randlichen Gehdlz-
strukturen) unterbrochen.

- Auf die Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller Biotoptypen wird verzichtet. Konk-
ret sind im Bereich der Teilflachen 3, 4 und 5 Feldgehdlze, Hecken und Gewasser
mit Uferbegleitgehdlzen von Eingriffen ausgespart und dadurch in ihren Funktio-
nen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie strukturanreicherndes Land-
schaftselement gesichert.

- An den Randern der geplanten Sondergebiete/Bauflachen werden auf mind. 5 m
breiten Streifen ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft‘ festgesetzt.

Je nach Lage und Standort werden folgende Biotope angelegt bzw. entwickelt:

- Hecken (in Richtung der einsehbaren Landschaft, von Ortschaften und von
starker befahrenen Stral3en),

- Staudenfluren nahrstoffreicher frischer Standorte (als Puffer/Saumbiotop zu
bestehenden Hecken, Feldgehdlzen und Waldern),

- Bluhstreifen (als Saumbiotop zur ackerbaulich genutzten Flur in nicht oder nur
bedingt einsehbaren Bereichen),

- kleinere Obstbaumpflanzungen (im Bereich von Einzelgehdften und Wohn-
hausern im Aul3enbereich)

- Zwischen den Modultischreihen wird ein Mindestabstand von mind. 5 m eingehal-
ten, wodurch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung erméglicht bzw. aufrecht-
erhalten werden soll. Geplant sind hier in einem ausgewogenen Verhaltnis Weide-
flachen (fur Schafe), Futterwiesen (flr Schafe, Mutterkiihe) sowie Blihflachen (fir
Artenschutz und Biodiversitat). Durch die standortangepasste Beweidung
und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt (ab
15.06. jeden Jahres) dienen die Flachen auch der Feldlerche weiterhin als Le-
bensraum.

- Zur Minimierung der Lichtverschmutzung und zum Schutz von nachtaktiven Insek-
ten sind im Bereich der PV-Anlagen Beleuchtungen jeglicher Art unzuldssig. Inner-
halb des SO3 und der Flachen fir Versorgungsanlagen ist die Aufienbeleuchtung
auf das betriebsbedingt zwingend notwendige Mal} zu begrenzen. Dabei sind nur
mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
(staubdichte) LED-Lampen (mit Licht im Bereich warmweil3er bis bernsteinfarbener
Beleuchtung mit geringem Blauanteil deutlich unter 3000 Kelvin) bzw. nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zuldssig.

- Auf DUngung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln wird zukinftig verzichtet,
was sich positiv fiir den Grundwasserschutz auswirkt.

- Durch Verankerung der Module mit Ramm- oder Schraubfundamenten erfolgt in
den Sondergebieten SO und SO, neben den zuldssigen Nebenanlagen nur eine
sehr geringe Bodeninanspruchnahme/-versiegelung.
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- Die Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
weiterhin vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone, Veranderungen am Wasser-
haushalt lassen sich hierdurch minimieren.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente erfolgt zum Schutz des
Grundwassers mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Che-
mikalien.

- Um Barrierewirkungen fur Kleintiere zu minimieren, werden zur erforderlichen Ein-
friedung der baulichen Anlagen kleintierdurchlassige Zaune (mit 15 cm Abstand
zum Boden) verwendet. Die Einfriedungen werden zudem in den einsehbaren Be-
reichen zwischen den geplanten baulichen Anlagen und den vorgesehenen Ein-
grinungsstrukturen errichtet, um selbst mit abgeschirmt zu sein.

- Die max. H6he der baulichen Anlagen wird auf das vorhabenbedingt zwingend not-
wendige Mal} begrenzt, um Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu minimie-
ren.

Daruber hinaus ist als CEF-MalRnahme fur die Feldlerche auf drei, insgesamt 11,5 ha
groBen, konventionell genutzten Ackerflachen zukunftig, heildt fur die Dauer des Ein-
griffs, eine naturnahe Ackerbewirtschaftung vorgesehen. Hierbei handelt es sich um
zwei planinterne Flachen (MaRnahme 7), eine 6,4 ha grof3e Teilflache der FI.Nr. 195,
Gmkg. Frankenstein und eine 3,8 ha grolde Teilflache der FI.Nr. 302, Gmkg. Memmen-
dorf sowie eine dritte planexterne Flache, eine 1,3 ha groRe Flache, die Teilflachen der
FI.Nrn. 410/1, 539/b und 569, jeweils Gmkg. Memmendorf, umfasst.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung finden sich in
Kap. 9 des Teils A der Begriindung.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, zu rechnen. Ein weiterer
Beitrag zum Klimaschutz wirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafRnahmen ergriffen werden kdnnen (§ 4c BauGB).

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen. Das Monitoring startet mit Beginn
des Vorhabens und wird bis zum Erreichen der 6kologischen Wirksamkeit fortgefuhrt.
Die Fertigstellung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist der Gemeinde
Oberschdna anzuzeigen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage zu erfolgen, um die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu Gberprufen und
gegebenenfalls die festgesetzten Mallnahmen anzupassen.
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10.

Zu kontrollieren sind im 1 Jahr:
- ob die Vegetationsbestande unversehrt erhalten wurden,
- ob das Anpflanzen der Hecken fachgerecht erfolgt ist,

- ob die Grunlandansaat der Freiflachen fachgerecht erfolgt ist.

Im 5. Jahr ist die zielgerechte Fortentwicklung der Biotoptypen/Eingrinungsmafnah-
men zu Uberprifen.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren. Mitunter als Grundlage hierfur erfolgte eine
Biotoptypenerfassung und es wurden eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung und
ein Blendgutachten erstellt.

Die Planung dient der Errichtung mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen entlang der
Bahnlinie ,Dresden-Werdau“ norddstlich und sudwestlich des Ortsteils Memmendorf.
Geplant sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 100
MWp, verteilt auf insgesamt 11 Teilflachen. Darlber hinaus soll der gewonnene Solar-
strom vor Ort gespeichert, Gber ein eigens hierfir errichtetes Umspannwerk in das
Hochspannungsnetz eingespeist oder mittels Elektrolyse in Wasserstoff umgewandelt
werden. Wesentlicher Bestandteil des Nutzungskonzeptes ist dartiber hinaus, dass die
fur Freiflachen-Photovoltaik vorgesehenen Flachen extensiv und nachhaltig landwirt-
schaftlich genutzt werden (agrarvertragliche Photovoltaik).

Alternative Standorte wurden aufgrund der gegebenen Vorbelastung bzw. Steuerungs-

funktion durch den vorhandenen Schienenweg i.V.m. den Vorkehrungen zur Vermei-
dung und Minimierung nicht gepruft.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung

Mensch technische Infrastruktur in landschaftlich | geringe Erheblich-
leicht vorbelasteter Lage; gemé&l Blend- keit

gutachten sind keine schadlichen Blend-
wirkungen zu erwarten

Pflanzen, Tiere, Erhaltung von wertgebenden Biotopty- geringe Erheblich-
biologische Viel- | pen; Umwandlung von v.a. geringwerti- keit
falt gen Lebensrdumen (meist Acker) in

Extensivgriunland/Bluhflachen zwischen
Modultischreihen; weitere Aufwertung
durch naturnahe Randzonen

Boden Im Bereich SO: und SO sehr geringe geringe Erheblich-
Versiegelungsrate durch keit
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Rammung/Aufstanderung der Modulti-
sche; Wegfall von Dingung und Pflan-
zenschutzmittel sowie Umwandlung von
Acker in Griinland in erosionsgefahrde-
ten Lagen positiv fur den Bodenschutz

Wasser

Keine Eingriffe in Gewasser; Wegfall von
Dungung und Pflanzenschutzmittel sowie
Umwandlung von Acker in Grinland in
erosionsgefahrdeten Lagen positiv fur
den Grundwasser- und/oder Gewasser-
schutz; weitgehende Versickerung des
Oberflachenwassers vor Ort durch ge-
ringe Versiegelungsrate

geringe Erheblich-
keit

Klima

keine relevanten lokalklimatischen Aus-
wirkungen; Vorhaben fur den Klima-
schutz von Bedeutung

geringe Erheblich-
keit

Landschaft

Vorbelastungen durch Bahntrasse und
110 kV-Freileitung; Eingrinung der bauli-
chen Anlagen in den einsehbaren Berei-
chen; Uberpragung mit technischer Infra-
struktur lasst sich jedoch nicht vollig ver-
meiden

mittlere Erheblich-
keit

Wechselwirkun-

keine Flachen mit komplexem 6kologi-

geringe Erheblich-

»doppelte* Bodennutzung; Rickbau der
baulichen Anlagen nach Beendigung der
solarenergetischen Nutzung mit Folge-
nutzung Landwirtschaft

gen Wirkungsge- | schem Wirkungsgeflige betroffen keit
fuge
Flache agrarvertragliche PV-Nutzung und damit | geringe Erheblich-

keit

Kultur- und Sach-
guter

relevante Sichtachsen auf die umliegen-
den Kulturdenkmale werden nicht erheb-
lich beeintrachtigt

geringe Erheblich-
keit

Mit Errichtung der agrarvertraglichen Freiflachenphotovoltaik samt zugehdriger Neben-
anlagen gehen i.V.m. mit den getroffenen Vermeidungsmafinahmen tberwiegend Wir-
kungen geringer Erheblichkeit auf die Schutzguter des Naturhaushalts sowie mittlerer

Erheblichkeit auf die Landschaft einher.

Fir die Errichtung der Elektrolyseanlage gemaf Anhang 1 der 4. BImSchV wird auf
das nach aktueller Rechtslage hierfir erforderliche eigenstandige Genehmigungsver-
fahren nach dem BImSchG hingewiesen.
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11. Referenzliste der Quellen

Far die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden er-
ganzend zu eigenen Erhebungen vor Ort und zu projektbezogenen Gutachten folgende
Quellen herangezogen:

- rechtskraftiger Regionalplan ,Chemnitz-Erzgebirge”

- in Aufstellung befindlicher Regionalplan Region Chemnitz (Stand: Entwurf fur die
offentliche Auslegung und Beteiligung, Mai 2021).

- Geoportal Sachsen des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen (GeoSN) (Hrsg.)
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true [abgerufen am
08.12.2022]

- Denkmalkarte Sachsen des Landesamtes fur Denkmalpflege (Hrsg.)
https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte_Sach-
sen.aspx/ [abgerufen am 08.12.2022]

- Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen BfN-
Skripten 247, 2009

Christoph Zeiler
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt
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ANLAGE

- Anlage 1: Plane fur Bereiche Nord, Mitte und Stid mit Bewertung Ausgangszustand
- Anlage 2: Plane fur Bereiche Nord, Mitte und Std mit Bewertung Planungszustand

- Anlage 3: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Solarpark Memmendorf‘, Landkreis Mittelsachsen, vom Biro fur
Okologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth vom 28.06.2023

- Anlage 4: SolPEG Blendgutachten Solarpark ,Memmendorf‘ — Analyse der potentiellen
Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Nahe von Memmendorf in Sachsen von
der SolPEG GmbH, Hamburg, vom 04.07.2023

- Anlage 5: Stellungnahme/Info der Agrargenossenschaft Memmendorf e.G. zum Projekt
,PV Memmendorf* vom 10.07.2023



