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Grundlage fir die textlichen Festsetzung (Planteil B) stellen folgende Gesetze dar:

(1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)geandert worden ist
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414,

Zuletzt gedndert durch Art. 1 G v 22.7.2011 | 1509

(2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert
worden ist
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132;
geandert durch Art. 3 G v. 22.4.1993 | 466

) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist
Stand: Geéndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 1 1509

4) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 26.9.2002 | 3830;

Zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 20.7.2011 | 1474 u. Art. 2 G v. 21.7.2011 | 1475

(5) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geandert worden ist

(6) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Ausfertigungsdatum: 31.07.2009
Vollzitat:
"Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist"
Stand: Zuletzt geandert durch Art. 6 G v. 21.1.2013 195

@) Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200)
Zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 19. Mai 2010 (SachsGVBI. S. 142)

(8) Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG)
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9)

Ausfertigungsdatum: 24.02.2012

FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1.6.2012 +++)

(+++ Zur Anwendung vgl. 8§ 72 Abs. 4 +++)

Das G wurde als Artikel 1 des G v. 24.2.2012 | 212 vom Bundestag mit Zustimmung des
Bundesrates beschlossen. Es tritt gem. Art. 6 dieses G am 1.6.2012 in Kraft. § 4 Absatz 2, 8 5
Absatz 2, 8 8 Absatz 2, die 88 10 und 11 Absatz 2 und 3, § 12 Absatz 7, die 88 16 und 23 Absatz 4,
die 88 24, 25 und 26 Absatz 1, § 36 Absatz 4 Satz 4, § 38 Absatz 1 Satz 2, § 41 Absatz 2, die §§ 43
und 48 Satz 2, die 88 52 und 53 Absatz 6, § 54 Absatz 7, 855 Absatz 2, die 8§ 57 und 59 Absatz 1
Satz 2, § 60 Absatz 3, die 88 61, 65 und 67 und 68 treten am Tag nach der Verkindung in Kraft

Verordnung der Landesdirektion Chemnitz zur Festlegung des Bodenplanungsgebietes ,Raum
Freiberg“ vom 10. Mai 2011
V Séachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr . 6 am 14. Juli 2011 S. 232 - 244
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Textliche Festsetzungen (Planteil B)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.005/A " An der Bleiche" der Stadt Oederan werden folgende
textlichen Festsetzungen beschlossen :

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

(1) Das Plangebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet ,(WA) festgesetzt.

(2) Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern zulassig.

3) Pro Wohngebaude kénnen maximal zwei Wohnungen ausgewiesen werden. Freie Berufe kénnen
ausgelibt werden, sofern die gewerbliche Nutzung im Geb&ude nicht wesentlich Gberwiegt.

4) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. Malf der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 und die Geschof3flachenzahl auf 0,8 festgelegt.

(2) Es ist maximal eine zweigeschossige Bebauung mdglich.

3) Die maximale Traufhéhe wird auf 6,0 m Uber Stralenbord festgesetzt.

4) Die maximale Firsthohe wird auf 12,0 m festgesetzt. Bezugspunkt stellt die OK FertigfuRboden im
EG dar.

(5) Hangabwarts darf das Kellergeschol3 maximal 1,40 m, hangaufwérts max. 0,60 m aus dem Gelande
freigestellt werden. Bezugspunkt stellt die OK FertigfuBboden im EG dar.

Nachfolgend soll dies kurz erlautert werden:

Bei einer flachen Dachneigung werden zwei Vollgeschosse nach der linken Abbildung errichtet. Ein Ausbau
des Dachgeschosses als VollgeschoR ist nicht mdglich. Bei einer steilen Dachneigung ist das zweite
Vollgeschoss in das Dach mit einzubinden. Dies ist unter Errichtung eines Kniestockes méglich.

Das KellergeschoB ist in beiden Fallen nicht als Vollgeschol3 herzustellen.

(siehe Begrundung S. 13ff.)
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3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

(2) Die Errichtung von Garagen ist innerhalb der Baugrenzen bei einem Mindestabstand von 6 m zur
StralRenkante zulassig.

(2) Versiegelte Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen ,P"
(Parkflache) zuléssig.

) Zum Unterstellen von Fahrzeugen kénnen anstelle von Garagen Carports errichtet werden. Fir

Carports gelten die gleichen Festlegungen wie fur Garagen.

4. Verkehrsflachen

(2) Offentliche Verkehrsflachen sind innerhalb der StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Es gelten die
jeweils angegebenen Querschnittsmale. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht

Gegenstand der Festsetzung.

5. Freiflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen

(1) Bei straBenbegleitenden Baumen (Ahorn und Eberesche) sind mindestens dreimal verpflanzte
Hochstdamme, Stammumfang 18 - 20 cm und 3 m Hohe zu pflanzen.

(2) Fir die privaten mit Festsetzungen belegten Grinflachen auf den Grundstiicken sind mindestens 3
m hohe Baume mit Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen.

) 80 % der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflache zu gestalten, Der Ubergang zur
Landschaft erfolgt durch Anlage von Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken.

(4) Freiflachen auRerhalb der bebaubaren Grundstiicke sind extensiv und gemanR der zeichnerischen
Festsetzungen zu entwickeln.

(5) Es sind die in der Pflanzliste vorgesehenen einheimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten zu verwenden. Die Pflanzungen sind in der festgesetzten Weise zu erhalten, zu pflegen

und zu unterhalten sowie bei Abgang der Pflanzen entsprechend nachzupflanzen.

6. Pflanzliste

(1) Freiflachen

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Buche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus

hochstdmmige Obstgeholze

(2) Heckenstruktur

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Gemeine Buche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
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®)

(4)

(®)

(6)

(@)

Grol3straucher
Hasel
Traubenkirsche
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Normalstraucher

Schlehe

Wilde Rote Johannisbeere
Hunds-Rose

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche

Stachelbeere

Kleinstraucher
Bergjohannisbeere
Stachelbeere
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

versch. Wildrosen

Heckenpflanzen
Berberitze
Kirschlorbeer
Hainbuche
Rotbuche

Kletterpflanzen
Gemeiner Efeu
Wilde Weinrebe

Corylus avellana
Prunus padus
Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Prunus spinosa
Ribes rubrum
Rosa canina
Lonicera xylesteum
Lonicera nigra

Ribes uva-crispa

Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Berberis

Prunus laurocerasus

Hedera helix

Vitis vinitera

7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Am nordlichen Rand des Plangebietes wird eine Streuobstwiese auf einer Flache von 5.028 m2
entwickelt. Es sind je angefangener 100 m2 Flache mind. 2 Obstgehdlze einheimischer
standortgerechter Arten auf der gesamten Flache gleichverteilt in der Pflanzqualitat (H 3xv 8-12) zu
pflanzen und ausreichend gegen Verbiss durch Weidetiere zu sichern.

(2) Am sudlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wird ein 5 m breiter Streifen mit einheimischen
Gehdlzen zur Abgrenzung des Wohngebietes durch die Erwerber der Grundstiicke angelegt.

Die Heckenpflanzung hat unter Verwendung der Straucharten (Aufzahlung ist Pkt.6 (6) zu
entnehmen) in der Pflanzqualitat (verpflanzte Stréaucher, 3 Triebe, 60 -100 hoch) zu erfolgen; als
Pflanzschema wird ein max. Abstand zwischen den Einzelpflanzen von 1 m und eine Fortfihrung um

alle Arten jeweils in Gruppen von 3 Stiick gleicher Art festgesetzt. Einzelbdume sind in den Arten
6
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®)

(siehe Pkt. 6(2) ) sowie in der Pflanzqualitat (Hei, 2xv, 10-12 cm Umfang, 150 - 200 hoch) in einem
Abstand von mindestens 10 m zueinander mittig zu integrieren. Alle Pflanzen sind ausreichend zu
sichern und ausreichend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die planerische Umsetzung der Vorgaben
ist in einem Freiflachenplan darzustellen. Der Freiflachenplan ist Bestandteil der Bauanzeige.

Auf allen Pflanzflachen sind in ausreichender Anzahl und in ausreichender Héhe Ansitzwarten fur
Greifvogel aufzustellen. Die Pflanzflachen selbst sind mit einer kréauterreichen Grasmischung
anzusaen, welche extensiv zu pflegen oder zu nutzen ist. Es wird firr die Geholze eine
Anwuchspflege von 5 Jahren festgesetzt. Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, d.h.
insbesondere, dass Ausfélle durch den Bevorteilten der Genehmigung in der auf den Ausfall

folgenden Pflanzperiode zu ersetzen sind.

8. Abfall- und Abwasserbeseitigung

1)
@)
®)
(4)

Zur Abfallbeseitigung sind Standorte fiir die Behalter auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.
An der Zufahrt zum Plangebiet wird eine Flache zur Entsorgung von Wertstoffen eingeordnet.
Die Abwasserbeseitigung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Die der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen.

9. Energie und Umweltschutz

1)

Sonnenkollektoren sind auf geneigten Dachflachen, in der Ebene der Dachflachen oder als
Wandelemente in der Fassade integriert zulassig. Weiterhin sind ebenerdig einzelstehende
Kollektoren bis in eine Hohe von 2,50 m zulassig. Auf Flachdachern sind aufgesténderte

Sonnenkollektoren bis zu einer H6he von maximal 1,50 m zulassig.

10. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache A ,Leitungsrecht" wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe belastet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1)
@)

®)

(4)
(®)

(6)
@)

Es ist Dachdeckungsmaterial in den Farben anthrazit, braunlich und rétlich zuléssig.

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig:

Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach 25°... 70°

Flachdach

Die AuRenwéande der Baukdrper sind als verputzte, verputzte und gestrichene, holzverkleidete bzw.
verklinkerte Flachen (ab Unterkante Dachgeschof) bzw. Glasflachen oder aus Naturstein
auszubilden. Ausgeschlossen ist der Einsatz von Blockbohlen jeglicher Ausfihrungsart.
Dachaufbauten sind bis 1,0 m unter dem First moglich.

Mdlltonnen, Container sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dal3 sie von der
Erschlielungsstrae aus nicht sichtbar sind. Sie sind mit Sichtschutz und/oder Bepflanzung zu
umgeben.

Stellplatze und Zufahrten diirfen nicht wasserundurchlassig bzw. bituminés erstellt werden.
Pflegemal3nahmen im privaten Grunstreifen (Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzflache) sind

auf 2 Jahre zu garantieren, die Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
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2. Einfriedungen

(2) Als Einfriedungen sind natirliche Hecken entsprechend der Pflanzliste zugelassen. Weiterhin sind
offene Holzzaune und Metallzaune(Materialstarke min > 6mm) zuldssig. Einfriedungen dirfen eine
maximale Hohe von 1,20m nicht Uberschreiten.

(2) Fir Einfriedungen der AuRengrundstticke zur freien Landschaft sind ausnahmsweise griine
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

3) Geschlossene Beton-,Holz- und Metallwénde sind ausgeschlossen.

(4) Zulassig fur Einfriedungen sind Natursteinsockel.

Hinweise

1. Verkehrsflachen

(1) Die offentliche Verkehrsflache soll als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.

2. Bodenschutz

(1) Mutterboden ist vor Beginn der Baumaflinahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene
Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten. Eine Uberschiittung
von Oberboden mit Erdaushub ist nicht zuléssig.

(2) Die Bodenarten sind entsprechend ihrer Zusammensetzung getrennt zu lagern.

) GemaR § 13 Abs. 1 RVO FG ist die Verwertung von Aushubmaterial auBerhalb des Baustellenbe-
reiches nur in Teilflachen der gleichen oder einer hoheren Stufe der Bodenbelastung zuldssig. Dazu
ist das Kartenwerk (insbesondere Karten Nr. 1.1 bis 1.11) der RVO FG zur Entscheidungsfindung zu
nutzen.

(4) Bei der Verwertung von Bodenmaterial sind die Regelungen des § 13 Abs. 2 in Verbindung mit den
Anlagen 2 und 3 der RVO FG zur Mindestmachtigkeit und zu den zulassigen Schadstoffgehalten der
obersten durchwurzelbaren Bodenschicht (in Abhangigkeit von der vorgesehenen Nachnutzung) zu
beachten

(5) Das Verlagern des im Bodenplanungsgebiet in der Teilflache 2 anfallenden Bodenmaterials unter-
liegt fir den Entsorger der Registerpflicht nach § 42 Abs. 1 KrwW-/AbfG. Der kiinftige Bauherr hat
den gewdhlten Entsorger dartiber zu informieren.

(6) GemaR § 11 RVO FG hat der zukunftige Grundstuckseigentiimer oder Nutzer eigenverantwortlich
durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass durch den Schadstoffilbergang vom Boden in die
Nutzpflanze nicht Gefahrdungen oder erhebliche Nachteile fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Die anliegenden ,Anbau- und Verzehrempfehlungen fir schwermetallbelastete Klein-
und Hausgarten im Freiberger Raum" sind Bestandteil der Verordnung und zu beachten.

(7 Erdaushub, welcher nicht als Baustoff im Rahmen von BaumafRnahmen wiederverwertet werden

kann, unterliegt den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetztes.

3. Naturschutzfachliche Hinweise

(1) Zur Umsetzung der Ausgleichsflachen auf den privaten Grundstiicken ist ein zivilrechtlicher Vertrag mit
folgenden Schwerpunkten zwischen der Stadt Oederan als Verkaufer und dem neuen Besitzer zu
schlieRen.:

= Festlegung der Bepflanzung auf dem Grundsttick

= Festlegung des Zeitpunktes bis zu dem die Erstpflanzung erfolgen muf3
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Festlegung der Kontrollterminen zwischen der Stadt Oederan und dem Kaufer im beiderseitigen
Einvernehmen fir 5 Jahre nach der Erstpflanzung
Festlegung der Pflegemaflinahmen

Festlegungen zu mdéglichen Kosten

(2) Folgende Hinweise sind bei dem Anlegen einer Streuobstwiese zu beachten:

Innerhalb eines Jahres nach Bestandskraft des B-Planes ist durch den Plangeber die Herstellung
der Streuobstwiese abzuschlieBen. Dazu sind je angefangener 100 m2 Flache mind. 2 Obstgehélze
einheimischer standortgerechter Arten auf der gesamten Flache gleichverteilt in der Pflanzqualitéat
(H 3xv 8-12) zu pflanzen und ausreichend gegen Verbiss durch Weidetiere zu sichern.

Fur die Pflanzungen wird eine Anwuchspflege von 3 Jahren festgesetzt. Alle Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, insbesondere sind Form- und/oder Pflegeschnitte durchzufiihren. Ausfalle sind
durch den Plangeber innerhalb der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Bewirtschaftung der Streuobstwiese hat extensiv zu erfolgen; d.h. insbesondere:

a) Nutzung des Aufwuchses mindestens einmal oder maximal zweimal im Jahr (die erste Nutzung
soll dabei nicht vor dem 15.06. eines Kalenderjahres liegen; bei zweimaliger Nutzung ist eine
achtwochige Nutzungspause erforderlich)

b) erfolgt eine Mahd/Heuung, ist das Mahgut zu entfernen

c) esistkeine zusétzliche organische Dingung durchzufiihren (Weideexkremente sind hiervon
ausgenommen)

Totholz kann auf der Flache verbleiben

4. Abfall- und Abwasserbeseitigung

@

@)

Dachflachenwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser sind entsprechend der
Aufnahmefahigkeit der unversiegelten Grundstiicksflachen nach MaRgabe der Bestimmungen des
Wasserrechts auf den Grundstiicken zu versickern.

Hausmdll und hausmillahnlicher Abfall wird nach der Abfallsatzung des Landkreises Mittelsachsen

entsorgt.

5. Energie und Umweltschutz

1)

@)
®)

(4)

Die Errichtung von Anlagen zur Erdwarmegewinnung ist moéglich. Es ist nachzuweisen, dass die
getroffenen MaRnahmen zum Larmschutz ausreichend sind.

Aus energetischen Griinden sollten die Geb&ude eine Nord-Siid-Ausrichtung erfahren.

Zur Energieversorgung dirfen nur umweltfreundliche, immissionsarme Brennstoffe Verwendung
finden.

Anlagen zur Energiegewinnung aus Windkraft sind im Plangebiet nicht zuldssig.

6. Fund von Kulturdenkmalen

1)

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzunehmen ist, daf3 an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde

anzuzeigen.

7. Baugrunduntersuchungen

(1) Als Grundlage der Ausfiihrungsplanung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

empfohlen.




